ERNST NIKLAUS FAUSCH
PARTNER AG. ;
ARCHITEKTUR UND STADTEBAU




IMPRESSUM

Eigentimer und Herausgeberin
MA 21B - Stadtteilplanung und Flachenwidmung Nordost
und OBB Immobilienmanagement GmbH

Projektkoordination
Ljuba Goger und Alexandra Madreiter, MA 21B

Inhalt und Redaktion
Bertram Ernst

Lena Jung

Andrea Gonzalez Palos

Ernst Niklaus Fausch Partner AG,
Maria-Lassnig-StraBe 32/2/19, 1100 Wien
+4143 37737 37

enf.ch, info@enf.at

Copyright
MA 21 B - Stadtteilplanung und Flachenwidmung Nordost
Alle Rechte vorbehalten

Wien, Mai 2024






INHALT

AUSGANGSLAGE UND ENTWICKLUNGSZIELE

1.1 Das Planungsgebiet
1.2 Historie der Entwicklung
1.3 Entwicklungsziele

LEITIDEEN FUR DAS STADTENTWICKLUNGSGEBIET

2.1 Stadtebauliche Idee

2.2
2.3

2.4

2.5

2.6
27
2.8

Grundkonzepte

Bebauungsregeln

2.3.1 Bebauungstypologie

2.3.2 Aufteilung der Baufelder

2.3.3 Bauliche Kanten und Durchlassigkeit

Vielfalt der Nutzungen

2.4.1 Aktive Stadtsockelzone
2.4.2 Soziale Infrastruktur

Grin- und Freiraum

2.51 Grine Mitte

2.5.2 Esplanade, Parkwege und Quartiersplatze
2.5.3 Stichstrassen

2.5.4 Baufeldbezogener Freiraum

Okologie und Nachhaltigkeit
Mobilitat
Verknipfung mit dem Umfeld

QUALITATSKRITERIEN

3.1 Bebauung

3.1.1 Bauliche Kanten
3.1.2 Durchlassigkeit
3.1.3 Gebiudehdhen
3.1.4 Abstinde
3.1.5 Gestaltung

10
12

17
20

22
30

38

A

48
50
54
57

60



5.

3.2

3.3

3.4

3.5

Nutzungen

3.21 Aktive Sockelzone

3.2.2 Erdgeschoss

3.2.3 Vielfaltiges Wohnungsangebot
3.2.4 Nutzung der Historischen Hallen

Grin- und Freiraum

3.3.1 Offentliche Freirsume

3.3.2 Baufeldbezogener Freiraum
3.3.3 Kinder- und Jugendspielplatze

Okologie und Nachhaltigkeit

3.41 Begrunung / Versiegelungsgrad
3.4.2 Nutzung von Dachflachen

3.4.3 Kreislaufwirtschaft

3.4.4 Energie

Mobilitat

3.5.1 Ful3- und Radverkehr
3.5.2 Kfz-Verkehr

3.5.3 Logistik / Shared-Mobility

BAUFELDKATALOG

4.1 Bauphase A

411 Baufeld 1
41.2 Baufeld 12
41.3 Baufeld 14

QUALITATSSICHERUNG

5.1 Qualitatssicherung
5.2 Qualitatenkatalog fur die erste Bauphase

64

66

70

74

77

78
82
86
90

95

98
100






1. AUSGANGSLAGE UND
ENTWICKLUNGSZIELE



1.1 DAS PLANUNGSGEBIET

Der Nordwestbahnhof, ein ehemaliger GUterbahnhof,
ist mit einer Flache von 44 Hektar das letzte grof3e
innerstadtische Entwicklungsgebiet. Zwischen Donau
und Donaukanal liegt der Nordwestbahnhof als
zentraler Teil einer Entwicklungskette im Hinterland
des rechten Donauufers und ist gemeinsam mit dem
benachbarten Nordbahnhof eine der bedeutendsten
Entwicklungszonen Wiens.

Die derzeitige Nutzung des Nordwestbahnhofs bildet
eine Barriere in der stadtischen Struktur und hat zu
negativen Auswirkungen wie Larm und Verkehrsbe-
lastung in der Umgebung gefihrt. Die Entwicklung
des Nordwestbahnhofs bietet die Gelegenheit, das
Gebiet etappenweise einer hochwertigen stadte-
baulichen Nutzung zuzufUhren und damit, neben der
Beseitigung stadtstruktureller Entwicklungshemm-
nisse auch die Umweltbelastungen durch den Giter-
verkehr zu verringern. Dieser neue Stadtteil soll ein
klimafreundliches und sozial durchmischtes Wohn-
und Arbeitsviertel werden, das hochwertige Lebens-
und Arbeitsbedingungen bietet.

Die Stadt Wien und die OBB planen bis 2035 rund
6.500 Wohnungen fur etwa 16.000 Menschen und
4.700 neue Arbeitsplatze. Durch die Einhaltung
hoher Umwelt-, Planungs- und Baustandards soll ein
attraktiver urbaner Ort entstehen, der Wohnungen,
Arbeitsplatze, Erholungsméglichkeiten und Raum fir
Freizeitaktivitaten bietet. Dabei wird die etwa 1,5 Kilo-
meter lange und 400 Meter breite Barriere zwischen
dem Augarten und der Dresdner Stral3e aufgehoben
und an ihrer Stelle entsteht ein neues lebendiges
Quartier, das die beiden durch den Bahnhof getrenn-
ten Bezirkshalften miteinander verbindet.

Geschichte

Das Areal des Nordwestbahnhofs war bis in das 19.
Jahrhundert durch einen Seitenarm der Donau von
betrachtlicher GroRe gepragt. Die Insellage in dem
wild verzweigten Flusssystem der Donau schréankte
bis zur grof3en Donauregulierung in den Jahren 1870
bis 1875 die Nutzbarkeit des Gebietes erheblich ein.
Der Nordwestbahnhof wurde um 1870 im 20. Wie-
ner Gemeindebezirk auf einem Teil des Augartens
erbaut. Bei der Errichtung musste das sumpfige
Gelande bis zu vier Meter hoch mit Erde angeschittet
werden. Das Bahnhofsgebaude stand an der Ecke
NordwestbahnstralRe/Taborstral3e.

Wegen gesunkener Fahrgastzahlen wurde 1924 die
Personenabfertigung am Nordwestbahnhof ein-
gestellt und zum Nordbahnhof verlegt. Die nutzlos
gewordene Bahnhofshalle wurde fir Ausstellungen,
politische und sportliche Veranstaltungen genutzt.
Sogar Schifahren konnte man auf einer schneebe-
deckten schiefen Ebene.

Nach dem Anschluss Osterreichs an das Deutsche
Reich bildete die antisemitische Ausstellung ,Der
ewige Jude" in der Nordwestbahnhofhalle den Auf-
takt fUr die Judenverfolgungen. Wahrend des Krieges
nutzte die Deutsche Wehrmacht das Geb&ude als
Lager. Um den Nordbahnhof zu entlasten, setzte die
Deutsche Reichsbahn den Nordwestbahnhof provi-
sorisch wieder instand; 1943 konnte der Personenver-
kehr wieder aufgenommen werden. Durch Bomben-
angriffe wurde der Nordwestbahnhof schwer bescha-
digt. Trotzdem wurden nach dem Krieg auch die Zige
der Nordbahn abgefertigt, denn der Nordbahnhof
war im Krieg vollig zerstért worden. 1959 wurde die
Nordbahnbricke wieder hergestellt und der neue
Bahnhof Praterstern provisorisch in Betrieb genom-
men. Das fUhrte dazu, dass die Personenabfertigung
auf dem Nordwestbahnhof 1959 endgiltig eingestellt
wurde. Das Gelande des Nordwestbahnhofs wurde
zu einem modernen Giter- und Containerterminal
ausgebaut. 1974 wurde die Elektrifizierung der Gleis-
anlagen auf dem Bahnhof und der Zufahrtsgleise in
Betrieb genommen. i

Ab dem Jahr 2006 verlagerten die OBB den GuUterver-
kehr schrittweise in das GuUterzentrum Wien Sud, das
2016 eroffnet wurde. Der Nordwestbahnhof wurde
Ende 2021 geschlossen.



Bebauungsstruktur

Westlich und sidlich des Bahnhofareals schlie3en

die grinderzeitlich geprégte Bebauung des Viertels
Augarten - Wallensteinplatz sowie das ebenfalls aus
der Grinderzeit stammende Alliierten- und Volkert-
viertel des benachbarten 2. Bezirks an. Diese Gebiete
sind grundsatzlich gemischt genutzt, wobei Wohn-
nutzung dominiert. Entlang der nérdlichen Nord-
westbahnstrale finden sich verstarkt betriebliche
Nutzungen sowie unbebaute Blockteile. Das Gesamt-
gebiet wird durch die Ndhe des Augartens gepréagt,
der Uber die Eingange Nordpolstral3e und Wasner-
gasse/Unterbergergasse erreichbar ist. Sudostlich des
Nordwestbahnhofs liegt das Stadtentwicklungsgebiet
Nordbahnhof mit gemischter Nutzung, Gewerbe- und
Wohnfldchen sowie einem 10 ha grof3en Park.

Verkehr

Hochrangige Verkehrsverbindungen wie der Han-
delskai und die A22 sind u.a. Uber die Innstral3e
erreichbar. Der Praterstern als Verteiler zwischen
Zentrum und den Bezirken norddstlich der Donau ist
Uber die Nordbahnstral3e angebunden. Die Adalbert-
Stifter- Straf3e stellt einerseits die Verbindung zum
Gurtel, andererseits Uber den Friedrich- Engels-Platz
zur Floridsdorfer Briicke dar. Hochrangige 6ffentli-
che Verkehrsmittel wie die U-Bahnlinie U6 (Station
Dresdner StraRBe und Jagerstral3e) sowie die S-Bahn
(Station Traisengasse) tangieren das Planungsgebiet.
Daruber hinaus wird das Gebiet mit Strafenbahn-
und Buslinien erschlossen. Der Nordwestbahnhof
wird abgegrenzt durch die Straenbahnlinien 2, 5, 31
und 33. Der Praterstern mit einer Anbindung an die
U-Bahnlinie UTund U2, an die S-Bahn und zahlreichen
weiteren &ffentlichen Verbindungen sowie die Station
Taborstral3e mit der U-Bahnlinie U2 befinden sich im
weiteren Einzugsbereich. Entlang der Hellwagstrale
verlauft eine Ubergeordnete Ost-West-Radwegver-
bindung. Diverse Radwege mit lokaler Bedeutung ver-
laufen am Rand des Nordwestbahnhofareals.

Grin- und Freiflachen

SUdwestlich des Nordwestbahnhofs befindet sich
das Areal des Augartens, ein ca. 50 ha grofes, aus
der Barockzeit stammendes Parkareal. Ostlich des
Nordwestbahnhofs existiert z.B. der Mortarapark.
Ein weiterer Vorzug des Nordwestbahnhofs sind
die schnell erreichbaren groen gesamtstadtischen

Erholungsgebiete Donau und Donaukanal und auch
der Prater. Zur Orientierung innerhalb des Nordwest-
bahnhofsareals und als identitatsstiftendes Merkmal
dienen Sichtbeziehungen zum Leopoldsberg (Entfer-
nung 6 km), Riesenrad (2 km), Donauturm (2,5 km) und
Millenniumtower (1 km).

Zentren/Entwicklungspotenziale

Fur das Gebiet des Nordwestbahnhofs von Bedeu-
tung sind die lokalen Zentren Wallensteinstral3e,
Taborstrale, Praterstern, Héchstadtplatz und Mill-
ennium-City. Lokale Markte wie Hannovermarkt,
Volkertmarkt und Vorgartenmarkt erganzen das
Angebot. An Entwicklungsgebieten befinden sich
das Brettldorf (ndrdlich des Planungsgebietes) im
Nahbereich des Nordwestbahnhofs. Das rund 85 ha,
grof3e direkt an den Nordwestbahnhof angrenzende
Entwicklungsgebiet Nordbahnhof wird in wenigen
Jahren fertiggestellt sein.



1.2 HISTORIE DER ENTWICKLUNG

Die im internationalen stadtebaulichen Wettbewerb
2008 definierten Aussagen zum stadtebaulichen
Konzept, zur Nutzungsverteilung und Hohensetzung
wurden in verschiedenen Arbeitsschritten Uberprift,
angepasst und prazisiert:

Internationaler Wettbewerb und Testplanungen
Ende 2008 wurde das stadtebauliche Leitbild Nord-
westbahnhof einstimmig von der Stadtentwicklungs-
kommission (STEK) angenommen. Es bildet die wich-
tigsten Themen ab, die bis heute Bestand haben.
Zwischen 2010 und 2013 sind fUr ausgewahlte Bau-
felder Testplanungen erarbeitet worden, die wert-
volle Erkenntnisse fir das gesamte Planungsgebiet
lieferten.

Evaluation Leitbild

Im Rahmen der Weiterbearbeitung des Leitbildes sind

in der Evaluationsphase (2015/2016) verschiedene

Prézisierungen erfolgt:

- Die Uberprifung der nétigen Freiraumversorgung
der neuen Bewohner*innen des Nordwestbahnhofs

- Die Festlegung und Verortung der Schulstandorte
und Kindergarten

- Die Anpassung der Baufelder (Geometrien und
Reaktionen auf Entwicklungen in der Umgebung)

- Die Konsolidierung der Nutzungsverteilung

Diese Anpassungen und Erkenntnisse wurden im Mai

2016 in einer Informationsveranstaltung vorgestellt.

Empfehlungen und Anmerkungen der Burger*innen

dazu sind in die weitere Entwicklung eingeflossen, das

Leitbild wurde breit abgestimmt.

Externe Uberprifung als Qualititssicherung

2017 wurden von einem weiteren Planungsteam
(ARGE Superwien Architektur und TRANSFORM.
CITY ZT, DnD Landschaftsplanung ZT KG und NEST
Agentur fUr Leerstandsmanagement GmbH) die im
Leitbild erarbeiteten Grundlagen getestet. Dies bot
die Chance zu einer gréBeren inhaltlichen Sicherheit
betreffend der planerisch wichtigen Punkte, hier ins-
besondere folgende Themen:

- Erhéhung der BGF,

- Konsolidierung der Nutzungsverteilung,

- Anpassung Erhalt Bestandsgebaude,

- Konsolidierung Anzahl und Standorte Hochhauser.

10

Fortschreibung Leitbild und STEK-Beschluss

Die 2017/2018 gewonnenen Erkenntnisse (in Abstim-
mung mit der MA 21) wurden in einer Vertiefung

des Leitbildes im Jahr 2019 zusammengefasst und
dokumentiert. Im Rahmen der Vorbereitungen fur
die Umweltvertraglichkeitserklarung (UVE) fand
2018/2019 eine weitere Konkretisierung der Dichte
sowie des WohnungsschlUssels (freifinanziert / gefor-
dert) statt. Diese Festlegungen wurden im Februar
2019 von der STEK genehmigt und bilden damit die
Basis fur die weiteren Prazisierungen.

Umweltvertraglichkeitsprifung

Fur den Nordwestbahnhof wurde eine Umweltver-
tréaglichkeitsprifung durchgefihrt. Die sich aus dieser
Prifung ergebenden Auflagen wurden im Handbuch
nicht explizit berlcksichtigt, sind aber dennoch umzu-
setzen. Dazu wird auf die entsprechenden Doku-
mente verwiesen.

Handbuch stidtebauliche Qualitiaten

Das Handbuch dient als Grundlage fir die nachsten
Planungsschritte des Nordwestbahnhofs. Die Gber-
geordneten Ziele und Konzepte sind erklart und dar-
gestellt und die Anforderungen und Qualitaten der
Freirdume und der Baufelder sind prézisiert.



Nordwestbahnhof: bestehende Situation
,Datenquelle: Stadt Wien - data.wien.gv.at" @ 1:7500
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1.3 ENTWICKLUNGSZIELE

Stadt muss leben

In allen Bereichen und Facetten des stadtischen All-
tags wird dies als Leitgedanken fur das neue Stadt-
quartier Nordwestbahnhof mitformuliert.

Vielfalt erm&glicht Eigenstédndigkeit

Aus der Heterogenitat der Umgebung wird durch
neue urbane Setzungen eine spezifische Identitat fur
das neue Stadtquartier entwickelt.

Urbanitat entsteht durch Mischung

Urbane Nutzungsmischungen schaffen die Grundlage
fUr einen qualitétsvollen stadtischen Alltag im Stadt-
quartier Nordwestbahnhof.

Offene Strukturen erméglichen Koexistenz

Das Miteinander unterschiedlichster Nutzergruppen
bietet Gewahr fur ein funktionierendes stadtisches
Leben.

Eine Griine Mitte (be-)zeichnet das Areal
Der stadtische Aulenraum wird zum bestim-
menden Bestandteil des neuen Stadtquartiers
Nordwestbahnhof.

Urbane Mobilitit schafft raumliche Qualitat

Das Mobilitatskonzept der urbanen Mobilitat férdert
den Langsamverkehr und vernetzt das Stadtquartier
Nordwestbahnhof in der Stadtstruktur.

Identitat wachst durch Entwicklung

Das Miteinander von bestehenden und neuen Struk-
turen und das klare Etappierungskonzept bildet eine
der Grundlagen zur positiven |dentit&t des neuen
Stadtquartiers.
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Regeln schaffen Flexibilitat

Einfache und klare Regeln sichern die stadtebauliche
Qualitat im Areal und erméglichen die Realisierung
der nachfolgenden Planungen und Projekte von
unterschiedlichen Planer*innen.

Stadtebauliche Qualitét erzeugt Mehrwert

Durch die stadtebaulichen Setzungen im Areal des
Nordwestbahnhofs werden hochwertige und vielfal-
tige Adressen erzeugt.

Nachhaltigkeit ist eine Selbstverstandlichkeit
Das Stadtquartier Nordwestbahnhof wird zu
einem vorbildlichen Projekt der nachhaltigen
Stadtentwicklung.
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Idealtypische Bebauung und Gestaltung
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SCHRITTWEISE ENTWICKLUNG
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2. LEITIDEEN FUR DAS
STADTENTWICKLUNGSGEBIET
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2.1 STADTEBAULICHE IDEE

Stadt muss leben -
Einfache und klare Regeln sichern die stdadtebauliche Qualitat.

Einbindung in die Stadtstruktur

Das Umfeld des Nordwestbahnhofs ist nicht homo-
gen, sondern bildet verschiedene Stufen der Stadt-
entwicklung ab. Das vorgeschlagene stadtebauliche
Muster schépft Qualitat aus dieser Heterogenitéat
und schafft dadurch eine eigenstandige Identitat und
Atmosphare. Das neue Stadtquartier Nordwestbahn-
hof bezieht seine Eigenstandigkeit aus dem dialekti-
schen Dialog zwischen der Heterogenitat der Umge-
bung und der neuen urbanen Setzung.

Stadtebauliche Qualitédt erzeugt Mehrwert

Durch die stadtebaulichen Setzungen im Areal des
Nordwestbahnhofs werden hochwertige und viel-
féltige Adressen erzeugt. Die konsequente Setzung
der Baufelder an den Réndern erzeugt einen grof3zi-
gigen, durchgehenden Freiraum von Nord nach Sud.
Die Gréf3e der Baufelder orientiert sich an der Stadt-
struktur; bestehende Stral3en werden aufgenommen
und als Stichstralen weitergefihrt. So gelingt eine
optimierte ErschlieRung und eine mdglichst sensible
Verteilung des Mehrverkehrs auf das umgebende
StraBennetz.

Regeln schaffen Flexibilit&t

Einfache und klare Regeln sichern die stadtebauliche
Qualitéat im Areal und ermdglichen die Realisierung
der nachfolgenden Planungen und Projekte von
unterschiedlichen Planer*innen.

Offene Strukturen in AuBenraum, Bebauung, Ver-
kehr, Nutzung

Diese offenen Strukturen ermd&glichen ein Neben-
aber auch ein Miteinander der unterschiedlichen am
urbanen Leben beteiligten Bevdlkerungsgruppen. So
kann ein wesentlicher Beitrag fur eine vielfaltige und
bewohner*innengerechte Stadtentwicklung geleistet
werden.

20
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2.2 GRUNDKONZEPTE

Starkung der Mitte

Die GrUne Mitte bildet den urbanen ,Stempel”, der das Areal Nordwestbahnhof klar
erkennbar in den Stadtgrundriss einschreibt. Der Park schafft einen unverwechsel-
baren 6ffentlichen Raum, der eine durchgehende autofreie Verbindung fir Fullgan-
ger*innen und Radfahrer*innen von Nord nach SUd bietet. Er bildet die Mitte des
Areals und leistet gleichzeitig die grof3rdaumige Vernetzung in der Stadtstruktur.

22



Vernetzung in der Stadtstruktur

Die Struktur der neuen Baufelder und die neuen Stral3enzige binden das Areal
auf eine selbstverstandliche Art und Weise in die umgebende Stadtstruktur ein.
Die Dimensionen der Stra3en nehmen die bestehenden StraRenquerschnitte

der Umgebung auf und fihren mit leichten Knicken in das neue Stadtquartier
Nordwestbahnhof.
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urbane Front zu den umliegenden Quartieren und Offnungen zur Griinen Mitte

Typologisch entsprechen die Baufelder durchlassigen Blockrandstrukturen, die eine
schaffen.

Alle Baufelder grenzen an die Griine Mitte und bilden so eine klare Raumkante.

Randbebauung Struktur

Y/

X
7
i

24



rdume mussen eine einheitliche Identitdt haben und Ubergreifend fir das gesamte

und private Garten zusatzliche AuRenbereiche fir die Bewohner*innen. Diese Frei-
Baufeld geplant werden.

Innerhalb der Baufelder bieten Freirdume wie Nachbarschaftsplatze, Spielplatze

Halb-6ffentliche Freiflichen innerhalb des Baufelds

25



Nutzungsvielfalt

Gewerbliche Nutzungen, Dienstleistungen und urbane Produktion in den Erd-
geschossen unterstiUtzen die wichtigste Achse durch das Areal: von Norden nach
Suden Uber die Esplanade und von West nach Ost Uber die verlangerte Wallen-
steinstraf3e und die Verbindung Augarten-Taborplatz. Hochhauser bieten Platz fir
Biros, Geschafte und andere Nutzungen. Schulstandorte und Kindergarten im Erd-
geschoss sind Uber die verschiedenen Baufelder verteilt.

l Wohnen

B gemischt (Wohnen, Biro, Handel, etc.)
[ Bereich Nicht-Wohnnutzungen

[J Bildungseinrichtungen

[] bestehende Gebiude

® Kindergarten

26



Vertikale Akzente

Das Areal bindet sich mit seiner Grundhdhe bis max. 21 m in die Héhenlage der
umgebenden Quartiere ein. MaRvolle Akzentuierungen bis max. 35 m Héhe fassen
die Grine Mitte und unterstiUtzen die Gliederung des Parks.

Die Hochhiuser (bis 80 m Hohe) und ein Landmark (Uber 80 m Hohe) bezeichnen
wichtige Orte des Areals und verorten es im Sinne von Blickbeziehungen im Maf3-
stab der ganzen Stadt.

l Landmark (> 80 m)
B Hochhaus (bis 80 m)
B Hochpunkt (bis 35 m)

27
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2.3 BEBAUUNGSREGELN

Die verschiedenen thematischen Prazisierungen
erzeugen ein klares Bild vom Nordwestbahnhof. Um
dieses Bild in die Widmung und die Projektierung ein-
zelner Projekte weiterzutragen, wird es mit wenigen
Regeln im nebenstehenden Strategieplan klar ver-
standlich festgehalten.

Die stadtebaulich wichtigen raumlichen Kanten wer-
den definiert, die Lage und Anzahl der Hochh&user
und Hochpunkte sowie der Schulen und Kindergarten
gesetzt. Wichtige Platze und Durchgange fur Ful3-
ganger*innen und Radfahrer*innen werden verortet.
Der wichtige Umgang mit den Nutzungen in den Erd-
geschossen wird konzeptionell geklart — wo sind die
Schwerpunkte fur Nutzungen mit Publikumsverkehr,
wo kann auch Wohnen im Erdgeschoss gut funktio-
nieren. Die einfache ErschlieBung und prinzipielle
L6sung fur den ruhenden Verkehr wird gesamthaft
und baufeldweise geklart, so dass in der weiteren
Entwicklung fir die umgebende Stadtstruktur keine
Uberlastung entsteht.

|:| Baufeld

|:| Bereich fir Nicht-Wohnnutzungen im Erdgeschoss

|:| Schule

|| Zuerhaltende Backsteinbauten
@ Kindergarten im EG integriert
[ ] FuRganger- & Radfahrer*innen, Notzufahrt gestattet

|:| Grine Mitte

30

Der Strategieplan sichert das weiterentwickelte stad-
tebauliche Konzept bis zu den einzelnen Strukturein-
heiten und Bauten und ist somit ein sehr wichtiger
Teil der Qualitatssicherung. Es ist die Grundlage und
Anleitung fur alle nachfolgenden Planungen und
Projekte.

Detaillierte Vorgaben sind im Baufeldkatalog
beschrieben. Diese Vorgaben werden mit den dazu-
gehdrigen Kennzahlen, stéadtebaulichen Vorgaben,
der Nutzungsverteilung, dem WohnungsschlUssel
(freifinanziert, gefordert) etc. klar definiert. Die stad-
tebauliche Qualitat wird vom Gesamtkonzept bis zum
einzelnen Baufeld und zur einzelnen Struktureinheit
sichergestellt.

' Standort Hochhaus
<— Baubereich Hochpunkt (bis max. 35m)
=== Anbauverpflichtung
--------- Arkade an Baulinie
Durchgange auf Baufeldern
<+ §ffentlicher Durchgang

@ Nachbarschaftsplatz mit Gemeinschaftsnutzungen

Quartiersplatz
@ Eckplatz

2 Ein- /Ausfahrten Tiefgaragen



31



2.3.1 BEBAUUNGSTYPOLOGIE

Unterschiedliche Hohen, Tiefen und Gebaudeformen schaffen ein vielfiltiges

Stadtbild fir das neue Quartier.

Die dominante Bebauungsform ist die klassische
Blockrandbebauung. Im Anschluss an die bestehende
Bebauung soll eine geschlossene (wenngleich fur Ful3-
ganger*innen durchlassige) Bebauungskante mit vari-
ierender Hohenentwicklung ausgebildet werden; ent-
lang der Grinen Mitte und der Stichstral3en kdnnen
Unterbrechungen der Bebauung vorgesehen werden.

Die raumlichen Strukturen sollen dabei auf mégliche
Larmentwicklungen im AufRenraum (Verkehr, Freizeit-
nutzungen) reagieren. Wo das Areal des Nordwest-
bahnhofs unmittelbar an den grinderzeitlichen Raster
anschlief3t (z.B. Universumstrafe), sollen bestehende
halbe Blocke geschlossen und mdglichst groRzigige
Innenbereiche erganzt werden.

Die in den Baufeldern méglichen Bauplatzkonfigu-
rationen leiten sich (mit Ausnahme der Baufelder

mit Hochhiusern und der Schulbaufelder) von der

im Wiener Stadtebau Ublichen MaRstablichkeit ab.

Im Anschluss an die 6ffentlichen Verkehrsflachen

sind variable Trakttiefen vorgesehen; dazu kommen
weitere Bebauungsmaoglichkeiten im Inneren der
Baufelder. Hier kann sowohl an Vordergeb&ude ange-
dockt, als auch eine freistehende Bebauung realisiert
werden, ohne die Attraktivitat der halbdffentlichen
und privaten Freirdume zu beeintrachtigen. Zu beach-
ten ist, dass gut nutzbare, kompakte Freiflachenzu-
schnitte, die ein hohes Nutzungs- und Aneignungs-
potenzial bieten, bestehen bleiben. Die Gréf3e und
der Zuschnitt der Baufelder gewahrleistet auch fir in
die Wohnbebauung integrierte Kinderbetreuungs-
einrichtungen eine ausreichende und konfliktfreie
Freiraumnutzung.
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Die Trakttiefen der Erdgeschosse sollen in Abhangig-
keit von der jeweils angestrebten Nutzung variieren.
Erdgeschosse mit Wohnungen (nicht bloR mit der
Wohnnutzung zugeordneten Nebenrdumen) sollen
gegeniuber dem StralRenniveau erhdht ausgefuhrt
werden.

Auf den Baufeldern 1,5 und 11 werden Grof3strukturen
(Hochhduser und hohe bauliche Dichten) fur zukinf-
tige Sondernutzungen (z.B. Buros, Handel, Hotel) vor-
gesehen. Daraus ergeben sich an Schlisselbereichen
des Quartiers ideale Rahmenbedingungen fur hoch-
wertige Signalarchitektur. Neben der Mdglichkeit fur
Hochhéauser und Landmarks an Sichtachsen bietet
auch die Grine Mitte das ideale Vorfeld fir beeindru-
ckende Bauten.



Idealtypisches Baufeld

Hochpunkte

gesicherte Ecken Baufeldbezogener Freiraum

Fassade zur StrafBe

Durchgénge

Hochhé&user

Hochwertige
Signalarchitektur

4-6 geschossige Sockel
mit aktiven Nutzungen

Entsprechende
Erdgeschosshéhe (mind. 4m
Raumhdohe) fir eine flexible
Nutzung

Schulbaufelder

Seitliche ErschlieBung
Uber die StichstraBen

Direkte Verbindung
zum Park
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2.3.2 AUFTEILUNG DER BAUFELDER

Unterschiedlich groBe Baufelder erméglichen einen groRRziigigen inneren Frei-
raum und vielféltige Gebaudetypologien.

Die Baufelder sind mehrheitlich zu grof3 fUr einen Bau-
tréager. Um eine nachvollziehbare und einfache Teilung
der Baufelder in mehrere Bauplatze zu ermdglichen,
wurde nach folgendem Schema vorgegangen:

Das Baufeld wird jeweils an seinen Kanten im rechten
Winkel mittig unterteilt, so dass 4 Bauplatze ent-
stehen. Diese sind in der Regel grofR genug, um wirt-
schaftlich entwickelt zu werden.

Die Teilung pro Seite ermdglicht auch eine Varianz in
der Architektur pro Baufeldseite - dies ist vor allem
gegeniber dem Park und den angrenzenden StralRen
von Bedeutung. Die Grundeinteilung der einzelnen
Baufelder ist im Flachenwidmungs- und Bebauungs-
plan dargestellt. Die im Flachenwidmungs- und
Bebauungsplan ausgewiesenen Struktureinheiten
entsprechen jeweils einem Bauplatz.

/' >~ Park

S~
StrE1 / BN
o : StrE2
Bam/e'lcm o
/ | -
/ StrE4 | StrE3
[ A J

NordwestbahnstraBBe/Rebhanngasse/
Universumstrafle
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2.3.3 BAULICHE KANTEN UND DURCHLASSIGKEIT

Die Definition von rdumlichen Kanten und durchlédssigen Grenzen bildet den
Rahmen fir Bebauungen, welche die angestrebten stiadtebaulichen Qualititen

des Areals erreichen.

FUr die Entwicklung und Umsetzung der stadtebau-
lichen Idee missen die wichtigen rdumlichen Kanten
definiert und gesichert werden.

Die NordwestbahnstraBe wird zur attraktiven
Adresse

Eine geschlossene Kante entlang der Baufelder der
Nordwestbahnstral3e fasst den StralRenraum mit der
gegeniberliegenden Bestandsseite zusammen und
wandelt damit die Randzone in eine gemeinsame
Adresse um. Jeweils die Sidecken der Baufelder
kdnnen aufgelbster ausgebildet werden, so dass Auf-
weitungen oder kleine Eckpldtze mit guter Besonnung
entstehen und die Nordwestbahnstral3e aufwerten
kénnen. Ausnahmen hierzu bilden die Schulbaufel-
der, die in ihrer Ausgestaltung flexibel bleiben sowie
die Ecken an der verlangerten WallensteinstralRe, die
an die Ubergeordnete Querung grenzen und daher
geschlossen bleiben sollen.
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Durchlédssige Bebauung zur Griinen Mitte .

Zur Grinen Mitte hin sind die Baufelder offener. Off-
nungen und Durchblicke zwischen den Geb&uden sind
gewinscht. Allerdings missen die Ecken in einer Bau-
tiefe besetzt werden, um die stadtebauliche Struktur
zu sichern, die Grenzen zwischen privaten und 6ffent-
lichen Radumen baulich zu klaren und die Stichstraf3en
zum Park hin zu fassen.

Durchgidnge und iibergeordnete Verbindungen mit
der Umgebung vernetzen

Auf allen Baufeldern sind Durchgénge vorzusehen,
um vielfaltige Bewegungen in verschiedenen Offent-
lichkeitsgraden zu erlauben.

Wichtige Ubergeordnete Verbindungen fur Ful3-
ganger*innen werden im Norden und Siden bei den
Hochhé&usern gesichert.



7N

bauliche Kanten und Durchlassigkeit
== geschlossene Kante

---= Offnungen / Durchblicke erwiinscht
+— {bergeordnete Verbindungen

Os-v Durchgéange auf Baufeldern
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2.4 VIELFALT DER NUTZUNGEN

2.41 AKTIVE STADTSOCKELZONE

Urbanitat entsteht durch Mischung - urbane Nutzungsmischungen schaffen die

Grundlage fiir einen qualitétsvollen stadtischen Alltag.

Erdgeschosse als wichtige Impulsgeber fir die
offentlichen Raume

Eine Starkung der Erdgeschosse entlang der 6ffent-
lichen Raume und der wichtigen FuBganger*innen-
achsen verankert den Nordwestbahnhof im Quartier.
Im nérdlichen Bereich verbindet der Sonderbaustein
auf Baufeld 1a/1b mit Publikumsnutzungen die Bewe-
gungen zwischen Strom- und Hellwagstrafl3e. An der
HellwagstraRe verknipfen Handel- und Dienstleis-
tungsflachen in den Erdgeschossen den neuen Stadt-
teil mit der Umgebung. Sie werten zusammen mit den
anderen angrenzenden Baufeldern die Hellwagstrale
zu einer stadtischen Stral3e auf.

Publikumsnutzungen entlang der Gbergeordneten
Verbindungen

An der wichtigsten Ost-West-Querung in der Ver-
langerung WallensteinstralRe/Traisengasse fUhren
Dienstleistungs- und Handelsflachen die Zentrums-
funktion der beiden Straf3en in Ost- bzw. West-
richtung zusammen. Als multifunktionale Zone mit
StraBenbahntrasse ausgebildet, bietet sie attraktive
Aufenthaltsrdaume und leitet selbstverstandlich zur
Grinen Mitte.

Die Grine Mitte ist das Herz und der wichtigste Auf-
enthalts- und Bewegungsraum

Entlang der Aufweitungen des Parks Richtung Augar-
ten bzw. Nordbahnhof begleiten speziellere Dienst-
leistungen oder Kleinbetriebe die Ful’- und Rad-
wege und bieten die Méglichkeit zum Flanieren und
Verweilen.

Die Park-Esplanade bildet die wichtigste Nord-Sud
Verbindung fur den Nordwestbahnhof. Sie wird
gesaumt von vielfaltigen nicht-kommerziellen Nutzun-
gen, sozialen Einrichtungen, Gemeinschaftsraumen
der Wohnungen, aber auch gastronomischen Ange-
boten. Im Stden kdnnen bestehende Hallen spezielle
kulturelle und gastronomische Nutzungen aufnehmen
und die Geschichte des Areals transportieren.
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Die Nordwestbahnstrale als stadtischer Raum mit
Angebotsvielfalt

Entlang der NordwestbahnstralRe erganzen Handel-/
Gewerbe- oder Dienstleistungsbetriebe die Angebote
der Nachbarschaft und verweben den Nordwest-
bahnhof selbstverstandlich mit dem Quartier.

Soziale Infrastrukturen fir das Quartier und die
Umgebung

Die Kindergarten entlang der Esplanade bieten durch
ihre Lage wichtige Synergien fur die Familien im Quar-
tier. Die drei Schulstandorte sind Uber das Areal ver-
teilt und bilden so auch AnknUpfungspunkte fur die
umgebenden Nachbarschaften.



Schwerpunktnutzungen Erdgeschoss
Bl Wohnen (inkl. Studierendenwohnheim, Hotel etc.)
Bereich fir Nicht-Wohnnutzungen
Bildungseinrichtungen (Schulen, Kindergérten etc.)
Umnutzungen Bestandsbauten

private Schule (ausserhalb Perimeter)

o OL

Kindergarten im EG integriert
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2.4.2 SOZIALE INFRASTRUKTUR

Bildungsangebote an zentralen Orten fir die heutigen und zukiinftigen

Bewohner*innen

Die Ausgestaltung sozialer Infrastruktur ist fUr einen
attraktiven Stadytteil, der sich durch qualitatsvolles
Wohnen auszeichnet, entscheidend.

Kindergarten

Die dezentrale Verteilung der vier Kindergéarten ent-
lang der Esplanade deckt die kleinrdaumige Versor-
gung fur die neuen Bewohner*innen ab. Die Lage an
der Esplanade als Nord-Sud-Achse fur Radfahrer*in-
nen und FuRgénger*innen erzeugt kurze und sichere
Wege fir alle Nutzer*innen.

Bildungseinrichtungen

Die drei Bildungseinrichtungen Uber das Areal verteilt
ergeben eine attraktive Schulraumversorgung —auch
fUr die Bewohner*innen der angrenzenden Quartiere.
Die Ganztagesvolksschule mit Sonderpadagogik im
Nordwesten (Baufeld 3s) liegt zurickversetzt von

der Nordwestbahnstraf3e am Park und bietet sichere
Zuwege fur die Schulkinder.

Die Wiener Mittelschule an AHS mit Oberstufe, zent-
ral im Areal zwischen Nordwestbahnstraf3e und Park
gelegen (Baufeld 6s), ist gut erreichbar fUr die Bewoh-
ner*innen des Quartiers und der Umgebung. Die
mdogliche seitliche ErschlieRung Uber die Stichstrallen
entlastet die HauptstralRen und bietet sicheren Raum
fUr die verschiedenen Mobilitdten der Schiler*innen.
Der Bildungscampus auf der Sidostseite des Parks
(Baufeld 13s) ist sowohl zu FuR, mit dem Rad wie auch
mit dem &ffentlichen Verkehr sehr gut erreichbar. Die
relative Nahe zur Wiener Mittelschule kann Synergien
erzeugen.

Erganzt werden die 6ffentlichen Bildungseinrichtun-
gen mit einer privaten Schule im ehemaligen Postge-
baude an der sudlichen Nordwestbahnstralle.
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Baufeld 3s

Ganztagesvolksschule und Sonderpéddagogik (GVS
+SP)

BGF: 8.000m2

Freiraum: 5.500m2, davon 50% exklusiv innerhalb der
Baufelder, die Ubrigen Freirdume sind im Park &ffent-
lich zugénglich anzuordnen

Zweifachturnhalle: 1.800m?2

Baufeld 6s

Wiener Mittelschule an AHS mit Oberstufe (WMS +
0s)

BGF: 12.400m2

Freiraum: 4.000 - 9.600m2, davon 50% exklusiv inner-
halb der Baufelder, die Gbrigen Freirdume sind im Park
offentlich zuganglich anzuordnen

Dreifachturnhalle: 2.570m2

Sportanlage (AuBensport): 1.620m2

Baufeld 13s
Bildungscampus
BGF: 21100m2
Freiraum: 11.500m2

4 Kindergéarten (KG) mit 3 - 4 Kindergartengruppen
Dezentral in den Erdgeschossen der Baufelder 14,
15, 17 und 18 verteilt

BGF: ca. 800m2/ Kindergarten

Freiraum: ca. 700m2/ Kindergarten



Bildungseinrichtungen
[ ] Schulen, Kindergérten etc.

Freirsume @
[ ] N
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2.5 GRUN- UND FREIRAUM

2.51 GRUNE MITTE

e
s o P
Nerst® <
o

<—>Taborplatz

Augarten

Eine Griine Mitte (be-)zeichnet das Areal - der stidtische AuRenraum wird zum
bestimmenden Bestandteil des neuen Stadtquartiers.

Unterschiedliche Freiraum-Angebote Der Park als Verbindung in die Nachbarschaften

Die Griine Mitte teilt sich in einzelne Rdume auf, die An den drei grolRen Zugangen zum Park —am Hoch-
den MaRstab der menschlichen Wahrnehmung abbil-  haus im Norden, am Ubergang zum Augarten und
den. Bereiche mit intensiveren Sport- und Freizeit- zum Nordbahnhof (Taborplatz) - bieten ,Eintritts-
nutzungen wechseln sich ab mit extensiv genutzten platze" Raum zum Ankommen und Verteilen. Hier
Flachen. Dabei ist im Planungsprozess auf ein abge- kdnnen auch Anziehungspunkte mit gastronomischen
stimmtes Spiel- und Sportangebot zu achten. Angeboten geschaffen werden.

An den beiden Ubergeordneten Querungen des Parks
—an der HellwagstraRe sowie an der Wallenstein-
straBe/Traisengasse — sorgen Topografie-Anpassun-
gen fur eine groRRziigige und barrierefreie Zuganglich-
keit von den bestehenden StraRen.
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2.5.2 ESPLANADE, PARKWEGE UND QUARTIERSPLATZE
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Augarten

O OQuartiersplstze

Offentliche Riume mit unterschiedlichen Charakteren erginzen die Griine Mitte.

Esplanade

Die Esplanade zieht sich entlang der gesamten Ost-
seite der GrUnen Mitte und ist ein autofreier, von B3u-
men gesdaumter Freiraum, der Platz fUr Flanierende
und Radfahrende bietet (v.a. Ziel- und Quellverkehr).
Die Vorzonen und Arkaden gegeniber der Griinen
Mitte fungieren als Schwellen- und Vermittlungsraum
zwischen 6ffentlichem und privatem Raum. Die Aus-
stattungselemente wie Fahrradabstellplatze, Sitzgele-
genheiten, usw. entlang der Esplanade kdnnen je nach
angrenzender Nutzung der Stadtsockelzone (gemein-
sam, sozial, kommerziell, kulturell) variieren.

Parkweg und Spange

Der Parkweg verlauft entlang der gesamten West-
seite der Grinen Mitte und hat einen informelleren
Charakter als die Esplanade. Die Spange im Siden
der grinen Mitte schafft eine Verbindung zwischen
dem Augarten und dem Taborplatz. Beide sind als
getrennter Ful3- und Radweg konzipiert und sol-
len eine Gesamtbreite von ca. 6 m haben. Um eine

natUrlichere Gestaltung zu erreichen, soll die M6g-
lichkeit einer (teilweise) unversiegelten Ausfihrung
geprift werden.

Quartiersplatze

Die Quartiersplatze dienen als Treffpunkte fur
Bewohner*innen und Besucher*innen und werden
durch aktive Erdgeschossnutzungen in den umlie-
genden Gebauden ergénzt. Insbesondere der Tabor-
platz und der Platz am Augarten sollen einen starken
offentlichen Charakter erhalten, da sie die Verbin-
dung zu den angrenzenden Quartieren darstellen. Die
Platze bei den bestehenden Backsteinbauten und ent-
lang der Grinen Mitte bieten zusatzlichen Raum fir
Begegnungen.
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2.5.3 STICHSTRASSEN

@™
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Augarten

<—>Taborplatz
Stichstrallen
@ (verkehrsberuhigt)
Stral3e mit klassischer
Zonierung

Die verkehrsberuhigten StichstralRen schreiben den Stadtgrundriss zum Park hin fort.

Die Stichstral3en erschlie3en die einzelnen Baufelder
und sollen verkehrsberuhigt gestaltet werden (mé&g-
licherweise mit Ausnahme der Stichstral3e studlich

des Baufelds 5 mit Verortung eines Ladehofs gemal}
Mobilitatskonzept). Sie sind eine Mischverkehrsflache,
bieten eine hohe Aufenthaltsqualitat mit Sitzgelegen-
heiten, guter Beleuchtung, Fahrradabstellplatzen,
Baumgruppen, usw. und sind mit Ladezonen und
Mobilitatsstationen ausgestattet.

Von jeder Stichstral3e werden die Sammelgaragen
unter den Baufeldern erschlossen. Mit der Zusam-
menlegung der Garagierung kann die Anzahl der

Ein- und Ausfahrten je Stichstral3e auf ein Minimalmal}
reduziert werden, die StrafRen sind frei von suchen-
dem Verkehr und bieten viel Raum fir FuRganger*in-
nen und Radfahrer*innen.
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Bei der Gestaltung der StichstralRen muss das
Schwammstadtprinzip bericksichtigt werden. Bei
Gehdlzpflanzungen entlang der Stichstraflen (Bdume,
Einzelstraucher, Strauchgruppen) ist auf eine robuste
und standortgerechte Pflanzung zu achten.



2.5.4 BAUFELDBEZOGENER FREIRAUM

Augarten

O <—> Taborplatz

O Nachbarschaftsplitze
Eckplatze

Der baufeldbezogene Freiraum bildet zusammen mit den Durchwegungen und
den Nachbarschaftspldtzen das Innenleben der einzelnen Baufelder.

Die Grinflachen auf jedem Baufeld sind ein halbof-
fentlicher Raum, der allen Bewohner*innen zur Verf-
gung steht. Daher ist der Freiraum ohne Grenzen oder
Z&une zwischen den Struktureinheiten zu gestalten.
Innerhalb des Baufelds sollen die Quartierspladtze und
Kinder- und Jugendspielplatze als Teil des 6ffentli-
chen Raumes geplant werden. Zusatzliche Spielplatze
missen neben den geplanten Kindergarten in BF 14,
15, 17 und 18 errichtet werden.

Private Freirdume fUr Wohnungen innerhalb des Bau-
feldes sind in reduziertem Ausmal moglich, wobei die
Grenzen zwischen &ffentlichem und privatem Raum
durchlassig sein sollen.

Die Bepflanzung im Baufeld soll aus einheimischen,
klimaresistenten und standortgerechten Baum-,
Strauch- und Blumenarten bestehen, die Gber das
gesamte Baufeld koordiniert und harmonisiert wer-
den sollen.

Nachbarschaftsplatze

Die Nachbarschaftsplatze sind halb&ffentliche Frei-
raume innerhalb der einzelnen Baufelder, die als Treff-
punkte und Aufenthaltsorte fUr die Nachbarschaft
dienen. Sie ergdnzen die gemeinschaftlichen Nutzun-
gen im Erdgeschoss und sind so konzipiert, dass sie
ohne Zdune und mit variabler Ausstattung von ver-
schiedenen Nutzer*innengruppen genutzt werden
kénnen.

Eckplatze

Die SUdecken der Baufelder sind aufgelockert aus-
gebildet, so dass Aufweitungen oder kleine Eckplatze
mit guter Besonnung entstehen und die Rebhann-
gasse und NordwestbahnstralRe aufwerten kénnen.
Sie bieten Raum fir spezielle Erdgeschossnutzungen
mit moglichen Platzbespielungen.
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2.6 OKOLOGIE UND NACHHALTIGKEIT

Bepflanzung/Bauwerksbegriinung

Stadtbaume sind wichtige Elemente fUr ein angeneh-
mes Stadtklima. Sie spenden Schatten, geben Saver-
stoff ab und binden Feinstaub sowie CO2. Auf dem
Areal des Nordwestbahnhofs muss die Auswahl der
einheimischen Bepflanzung und deren Umsetzung

in den verschiedenen Grinflachen beachtet werden.
Eine etappenUbergreifende und/oder baufeldiber-
greifende Koordination der Bepflanzung soll im Pla-
nungsprozess stattfinden.

Die intensive Begrinung méglichst vieler Flachen
(Flachd&dcher und Fassaden) zur Reduzierung der Som-
merhitze und Verbesserung der Luftqualitat ist vor-
zusehen. Fassaden gegeniber 6ffentlichen Rdumen
und Straf3en sind gemaR dem Flachenwidmungs- und
Bebauungsplan zu begriinen. Dariber hinaus sollen
auch die Fassaden zu den Hofbereichen begrint wer-
den. Die Fassadenbegriinung ist projektspezifisch zu
kldren und bauplatzibergreifend zu koordinieren.

Versiegelungsgrad

Um eine Annaherung an natirliche und lokale Was-
serkreisldufe zu schaffen, leisten Regenwasserrick-
halt, Verdunstung und Versickerung ihren Beitrag.
Auf dem Areal des Nordwestbahnhofs wird das
Schwammstadt-Prinzip beriUcksichtigt. Dadurch erhal-
ten die Bdume in ihrem Wurzelbereich unter Stral3en,
Parkplatzen und Gehwegen mehr Platz. Anstatt direkt
in die Kanalisation zu flieBen, wird das Regenwas-

ser gespeichert und zuriickgehalten und steht den
Baumen langer zur Verfigung. Gleichzeitig wird die
Gefahr von Uberflutungen bei starken Regenereig-
nissen minimiert. Bei Errichtung von unterirdischen
Bauwerken ist eine Erdiberdeckung von mindestens
80 cm vorzusehen, um das Wachstum der Pflanzen zu
ermdglichen.

FUr befestigte Flachen, die fir Ful3- und Radwege
sowie fur die Fahrspuren von Einsatzfahrzeugen
genutzt werden, sollen projektspezifische Losun-

gen entwickelt werden, die auch die Versickerung
gewahrleisten.

Nutzung von Dachfldchen

Die Dacher miussen méglichst intensiv begrint

und fur die Sammlung von Wasser und Sonnen-
energie genutzt werden. Eine ausreichende Auf-
bauhgdhe fur Grindacher und PV-Module mit einem
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Substrataufbau von mindestens 15 cm ist vorzusehen.
M&gliche Bepflanzung und Ausrichtung der PV-
Module sind projektspezifisch zu klaren.

Kreislaufwirtschaft

Bei der Auswahl von Materialien und Bauteilen ist

auf deren Langlebigkeit, Zuganglichkeit, Demontier-
barkeit, Austauschbarkeit und Reparaturfahigkeit zu
achten.

Gebaude sollen leicht adaptierbar und so konzipiert
sein, dass auch eine andere als die urspringlich vorge-
sehene Nutzung mdglich und eine zukinftige Erwei-
terung denkbar ist.

Es sollen umweltvertragliche Materialen eingesetzt
werden. Die Nutzung lokal verfigbarer und regenera-
tiver Ressourcen soll bevorzugt werden.

Es sollen mehrheitlich regenerative Warmedammsys-
teme bevorzugt werden.

Die Wiederverwertbarkeit des Aushubmaterials am
Nordwestbahnhofareal ist zu prifen.

Energie

Das Entwicklungsgebiet Nordwestbahnhof soll ein
klimaneutraler Stadtteil werden, der ohne fossile
Energie mit Warme und Kalte versorgt wird. Es wer-
den unterschiedliche erneuerbare Energiequellen am
Standort genutzt und nach Méglichkeit gebaudeiber-
greifende Lésungen umgesetzt. So wird eine még-
lichst effiziente Energieversorgung gewahrleistet, die
sowohl einfach in der Umsetzung als auch zukunfts-
sicher ist.

Im Sinne eines komfortablen Mikroklimas im Quartier
bzw. der Gewahrleistung der Sommertauglichkeit in
den Gebduden werden samtliche Energielésungen
ohne die Abgabe von Abwarme an die Umgebung
ausgefUhrt und die projektspezifische Positionie-
rung der Baukdrper, die Materialisierung der Innen-
und AulRenrdume sowie die Fassadengestaltung
bericksichtigt.

Wasserelemente

Wasserelemente in der Stadtgestaltung schaffen ein
angenehmes Mikroklima und férdern die Artenviel-
falt. Wasser kann als vielseitiges Mittel dienen, das
nicht nur dsthetisch ansprechend ist, sondern auch
zur Bewaltigung von dkologischen Herausforderun-
gen wie Hitzeschutz und Regenwasserrickhaltung
eingesetzt werden kann. Elemente wie Wasserspiele,



Becken, Springbrunnen und Trinkwasserbrunnen sol-
len in den 6ffentlichen Raum integriert werden.

Offentliche Beleuchtung

Die Beleuchtung im gesamten Gebiet soll sorgfaltig
geplant werden, um eine einladende und sichere
Atmosphare im &ffentlichen Raum zu schaffen und
gleichzeitig die Lichtverschmutzung zu minimieren.
KUnstliches Licht soll nur wahrend der Zeit verwendet
werden, in der es bendtigt wird und aus Sicherheits-
grinden erforderlich ist. Dadurch wird sichergestellt,
dass die Umgebung sowohl fir die nachtliche Tierwelt
als auch fUr menschliche Aktivitdten geeignet bleibt.
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2.7 MOBILITAT

Urbane Mobilitat schafft raumliche Qualitdt - Das Mobilitédtskonzept der urba-
nen Mobilitit férdert den Langsamverkehr und vernetzt den Nordwestbahnhof
in der Stadtstruktur.

Das Konzept der ErschlieBung ergibt sich aus dem
umgebenden Stadtgrundriss. Ziel ist es, die raum-
liche Qualitat zu verbessern, indem die negativen
Auswirkungen des motorisierten Individualverkehrs
reduziert werden. Fahrrad- und Fullwege sowie die
Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr schaffen eine
vernetzte und zugangliche Nachbarschaft. Oberirdi-
sche Parkplatze sind fir Shared-Mobility Angebote
reserviert, wahrend die Parkplatze fir Bewohner*in-
nen und Besucher*innen unterirdisch auf jedem Bau-
feld angeordnet sind. Der Nordwestbahnhof ist mit
seinem Erschlieungs- und Garagierungskonzept
optimal an das Stadtnetz angeschlossen, ohne es
zusatzlich zu belasten.

Die Ubergeordneten Querungen werden als multi-
funktionale Zone ausgebildet.

Mit einer attraktiven Sockelzone, einer angemessenen
Begrinung und einem klaren Mobilitdtskonzept wer-
den die Ubergeordneten Querungen zu aktiven und
belebten Verbindungen zwischen den bestehenden
Quartieren und dem neuen Areal Nordwestbahnhof.
In der Verldngerung WallensteinstralRe/ Traisengasse
wird eine multifunktionale Zone ausgebildet; nur die
StraBenbahn, Radfahrende, Notfahrzeuge sowie tem-
porére Anlieferungen befahren diesen Abschnitt.
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UNTERSCHIEDLICHE MOBILITATSOPTIONEN

Offentlicher Verkehr

Das Areal des Nordwestbahnhofs ist derzeit gut an
den hochrangig 6ffentlichen Verkehr angebunden
(S-Bahn Traisengasse, U6 Dresdner StraBe und Jéger-
straBBe, StraBenbahnlinien 2, 5, 31und 33, Buslinie 5A).
Die geplante Straenbahnlinie 12, neue Bushaltestel-
len sowie eventuell weitere Netzerganzungen werden
das Angebot an 6ffentlichen Verkehrsmitteln fir die
zukinftigen Bewohner*innen des Gebietes ergéanzen.

FuBverkehr

Die wichtigste FuBganger*innenverbindung von Nor-
den nach Siden verlauft Gber die Esplanade und den
westlichen Parkweg. Horizontal wird das Gebiet durch
die Hellwagstrale, die verlangerte WallensteinstralRe
und die Verbindung vom Augarten zum Taborplatz
durchquert.

Die Lage, Anzahl und Ausgestaltung der Querverbin-
dungen durch den Park ist mit dem Konzept zur Park-
gestaltung zu entwickeln. Dabei sind insbesondere die
Lage der StichstralRen und die geplanten Nutzungen
rund um den Park zu bericksichtigen. Halboffentliche
Verbindungen durch jedes Baufeld sollen geschaffen
werden.

Radverkehr

Innerhalb des Gebiets ist ein Radverkehrsnetz zu
schaffen, das an die bestehende Radverkehrsinfra-
struktur in den umliegenden Stadtvierteln anschlief3t.
Am westlichen Parkweg und an der sidlichen Spange
soll ein 6 m breiter, vom FulRweg getrennter Radweg
verlaufen. In der 14 m breiten multifunktionalen Zone
der Esplanade wird Radfahren mdglich sein (Ziel- und
Quellverkehr). An der verlangerten WallensteinstraBe
soll ein komfortabler Zweirichtungsradweg in die
Gestaltung der Einkaufsstral3e integriert werden.

Auf jedem Baufeld missen auf Basis der jeweiligen
Nutzungen ausreichend Fahrradstellplatze zur Ver-
figung gestellt werden. Je nach Art der Nutzung wird
die Verteilung der Fahrradstellplatze auf Keller, Erdge-
schoss und 6ffentlich zugéangliche Bereiche auf jedem
Baufeld festgelegt. Fir Wohn- und BiUronutzung
werden hochwertige und leicht zugdngliche, aber pri-
vate Fahrradabstellplatze im Erdgeschoss empfohlen.
Die erforderlichen Stellpldtze werden gemafd dem
Mobilitatskonzept definiert und fir jedes Baufeld
festgelegt.
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Kfz-Verkehr

Die neuen Stichstraf3en fUhren die vorhandenen Stra-
Ben bis zum &ffentlichen Park fort und ermdglichen
den Zugang zu den neuen Baufeldern. Wenige Vorga-
ben fUr die Querschnittsgestaltung der StichstralRen
lassen viel Spielraum fur den Gestaltungswettbewerb:
Der Schwerpunkt liegt auf einer hohen Aufenthalts-
qualitat mit Sitzgelegenheiten, guter Beleuchtung,
Fahrradabstellplatzen, Baumgruppen usw. Mehrheit-
lich werden die Stichstraf3en mit Begegnungszonen-
charakter und stark verkehrsberuhigt ausgestaltet:
Mischverkehrsflache niveaugleich, hohe Aufenthalts-
qualitat, Vorsehen von Ladezonen, Oberflachenstell-
platze nur fir Sharing-Mobility.

Fur die Zufahrt zu den privaten Sammelgaragen ist
eine Fahrgasse von 5,0 m vorzusehen. Die Fahrgasse
sollte in Langsrichtung verschwenkt werden, um den
linearen StralRencharakter zu brechen. AuRerdem ist
die Stichstral3e als frei gestaltbare multifunktionale
Zone konzipiert. Am Ende jeder Stichstral3e gibt es
eine Wendemaglichkeit.

Je nach Nutzung der einzelnen Baufelder wird gemaf}
Wiener Garagengesetz und weiterer Mal3nahmen

die erforderliche Anzahl von Stellplatzen ermittelt.
Die konkrete Anzahl sowie der Bedarf an E-Stellplat-
zen wird in jedem Baufeld gemaf} Mobilitatskonzept
festgelegt.

Details und Anforderungen sind im "Generellen Mobi-
litdtskonzept Nordwestbahnhof" festgelegt.
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FulRwege mit 6ffentlichem Charakter
Offentliche Durchwegung Park

Radweg in einer getrennten Anlage
Radverkehr in verkehrsberuhigten Bereichen
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2.8 VERKNUPFUNG MIT DEM UMFELD

Die Entwicklung des Nordwestbahnhofs bricht

nicht nur die historische Barriere, sondern veran-

dert auch die umliegenden Gebiete. Ein sorgsamer
Umgang mit den bestehenden Quartieren ist daher
ein wesentlicher Bestandteil der Entwicklung des
Nordwestbahnhofs.

Wo das Areal des Nordwestbahnhofs unmittelbar an
das grinderzeitliche Raster anschliet (z.B. Univer-
sumstralle), sollen bestehende halbe Blcke geschlos-
sen und mit mdglichst groRzigigen Innenbereichen
erganzt werden.

Gleichzeitig fasst eine geschlossene Kante entlang der
Baufelder der Nordwestbahnstrafl3e den Strallenraum
mit der gegeniberliegenden Bestandsseite zusam-
men und wandelt damit die Randzone in einen attrak-
tiven Straflenraum um.

StraBenraum - Transformation des Bestandes

Zum sorgsamen Umgang mit dem Bestand gehért
auch die Transformation von bestehenden StraRen
(z.B. NordwestbahnstrafRe). Daher wird deren Auf-
wertung genau so viel Wert beigemessen, wie der
qualitatsvollen Gestaltung von neuen Straflenrdumen
im Quartier selbst. Die Aufwertungen betreffen ins-
besondere den FuR- und Radverkehr, sowie die Klima-
fitness der StraBenrdume (Bepflanzung, Beschattung,
Kuhlung, Langlebigkeit).

An den beiden Ubergeordneten Querungen des Parks
- an der Hellwagstral3e sowie an der Wallenstein-
straBe/Traisengasse — sorgen Topografie-Anpassun-
gen fiUr eine grol3zigige und barrierefreie Zuganglich-
keit von den bestehenden StralRen.

Sid - Am Park

An den drei grof3en Zugangen zum Park —am Hoch-
haus im Norden, am Ubergang zum Augarten und
zum Nordbahnhof - bieten ,Eintrittsplatze"” Raum
zum Ankommen und Verteilen. Dabei spielt beson-
ders die Verbindung Augarten-Spange-Taborplatz-
Nordbahnhof eine zentrale Rolle, um die Grinrdume
der Stadt zu verbinden. Der Taborplatz an der Kreu-
zung TaborstraBe/NordbahnstralRe muss so gestaltet
werden, dass er als wichtiger Verbindungspunkt zwi-
schen der Grinen Mitte des Nordwestbahnhofs und
der Freien Mitte des Nordbahnhofs erkennbar ist.
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Mitte - Einkaufsstrale

Die mittlere Querachse als Verbindung zwischen der
WallensteinstralRe und der Traisengasse bietet sich
fUr einen Einkaufsschwerpunkt an. So wird die Lucke
im Stadtgrundriss geschlossen, die Geschéftsviertel
beiderseits des Nordwestbahnhofs miteinander ver-
bunden und aufgewertet. In den Sockeln entlang

der Achse kénnen vielfaltige Geschéafte das Angebot
erganzen.

Die Querachse ist als verkehrsberuhigte Einkaufs-
straBe auszugestalten. Die geplante StralRenbahn-
haltestelle an der Westseite zwischen Baufeld 4 und 5
bringt das fur Einzelhandelsflachen nétige Publikum
aus der Umgebung. Die Lage der StraBenbahntrasse
wird durch die Lage im Querschnitt der bestehenden
WallensteinstralRe determiniert. Der Radverkehr sollte
auf einem separaten Zweirichtungsradweg sidlich
der StralRenbahn gefUhrt werden. Gestalterisch sollte
der Radweg stark in die Umgebung integriert werden
(Oberflachenmaterialitat usw.) und nur sanft abge-
grenzt sein.

Nord - Marktplatz

Die Baufelder 1a und 1b bieten grof3e Potentiale fur
speziellere Einkaufs-, Gastronomie- und
Veranstaltungsangebote. Die Sockel der Hochhauser
kénnen eine Markthalle, Foodcourts,
Veranstaltungsflachen oder diverse Gastronomien
integrieren. Sie kénnen und sollen dazu auch die
umgebenden Freiflachen und Teile der Esplanade nut-
zen und so einen Anziehungspunkt Uber das Gratzel
hinaus schaffen — man geht zum Nordwestbahnhof
zum Feierabend und am Wochenende.

Im Allgemeinen verankert die Starkung des Erdge-
schosses entlang der 6ffentlichen Rdume und der
wichtigsten FuRgangerachsen den Nordwestbahnhof
auf selbstverstandliche Weise mit den angrenzenden
Quartieren. Eine Koordination der Bespielung der
Stadtsockelzone soll im Planungsprozess stattfinden.
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3. QUALITATSKRITERIEN









3.1 BEBAUUNG

3.141

BAULICHE KANTEN

An den Randern des Gebietes (zur Nordwestbahn-
straBBe, Taborstrafle und Rebhanngasse) wird eine
geschlossene Bebauungskante etabliert. An den
Grundgrenzen dieser Baufeldabschnitte besteht
eine Anbauverpflichtung.

+ Auf jedem Baufeld missen die Esplanade/Stich-

stral3e Ecken in einer Bautiefe von mind. 15 m
bebaut werden. Dadurch wird die stadtebauliche
Figur gesichert und die Grenzen zwischen privatem
und 6ffentlichem Raum baulich geklart.?

3.1.2 DURCHLASSIGKEIT
- Wo eine Anbauverpflichtung besteht (Rebhann-

gasse, NordwestbahnstraRe, Taborstraf3e), sind
Durchgange mit einer lichten Breite von mind. 6 m

und einer lichten H6he von mind. 5,5 m anzuordnen.

Sie schlieBen an das Niveau der angrenzenden Ver-
kehrsflache an. Die Anzahl und Lage der Durch-
gange wird fur jedes Baufeld im Baufeldkatalog
festgelegt.

- Zur Griinen Mitte hin sind Offnungen und Durch-

blicke gewinscht, die halboffentliche Verbindungen
durch das Baufeld schaffen und das Erdgeschoss
aktivieren.

- Die GrUne Mitte dient als Kaltluftreservoir und

-produzentin. Die Durchginge und Offnungen in
den Baufeldern férdern den Kaltluftaustausch und
schitzen so gegen die Uberhitzung im Sommer.
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- Entlang der Esplanade (Baufelder 12,14,15) und der

verlangerten WallensteinstralRe (Baufelder 4,5,15,16)
ist eine Arkade von mindestens 4 m Breite und 3,8 m
Hohe vorgesehen. Die Arkade muss an der Baulinie
stehen. Die Geb&dude kdnnen an der Baulinie oder
parallel dazu zurickgesetzt errichtet werden. -9

- Fur jede Struktureinheit muss die Arkade als durch-

gehende horizontale Linie gestaltet werden. Die
lichte Mindesthdhe von 3,8 m muss immer einge-
halten werden.

- Entlang der Esplanade und der StichstraRen sind

Durchgange mit einer lichten Breite von mind. 6 m
und einer lichten H6he von mind. 5,5 m anzuordnen.
Der Mindestabstand der Geb&ude zur Grundgrenz-
linie ist daher 3 m auf jeder Seite. Die Durchgédnge
schlieBen an das Niveau der angrenzenden Ver-
kehrsflache an.

» Bei den Hochhiusern im Norden und Siiden (BF1

und 11) queren wichtige FuRganger*innen-Ver-
bindungen die Baufelder. Diese Ubergeordneten
Durchgénge werden im Bebauungsplan und mit den
Vorgaben in diesem Handbuch gesichert.



Gesicherte Ecken

Arkade an der
Baulinie

méglich

Teilweise
zuriickgesetzt

méglich

bebaute Kante zu den
umliegenden StraRen

Fassade
zuriickgesetzt

gesamte Fassade an
der Baulinie

méglich

unregelmiRig
zuriickgesetzt

Gebéaude
getrennt von
der Arkade

nicht méglich
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BEBAUUNG

3.1.3 GEBAUDEHOHEN

- Der grundsatzliche Hohenhorizont betragt 21 m.

« Auf jedem Baufeld (ausgenommen Schulbaufelder)
sind Hochpunkte bis max. 35 m mdéglich. Die max.
Frontlange, die Anzahl der Hochpunkte und die
Abstande, die sie einhalten miUssen, werden im Bau-
feldkatalog je Baufeld angegeben. 78

+ Vier Hochhauser setzen Ubergeordnete Akzente
und Orientierungspunkte. An den angegebenen
Standorten (BF 1, 11) sind Hochh&user mit einer
Maximalh&he von 80m zulassig. Ein hoheres Land-
mark ist am Standort im BF 5 zulassig. Fir die

3.1.4 ABSTANDE

- An den Durchgéngen entlang der StichstraRen muss
die Bebauung das Lichtraumprofil gem. Skizze 10
freihalten.

Die dadurch entstehenden Rickspriinge sollen als
Grinflachen, Balkone oder Terrassen gestaltet wer-
den.

- Die Gebdude missen an den inneren Strukturein-
heitsgrenzen einen Abstand zueinander einhalten.
Dieser Abstandsbereich ist fUr jedes Baufeld im Bau-
feldkatalog definiert.

3.1.5 GESTALTUNG
- Jede Struktureinheit soll ein abgestimmtes Material-
und Farbkonzept haben. Die Baumaterialien sollen
den in Kapitel 2.6 festgelegten Grundsé&tzen ent-
sprechen. (@

- Der architektonischen Gestaltung ist eine hohe Auf-
merksamkeit zu schenken. Zum &ffentlichen Raum
hin ist das Erdgeschoss als Sockel des Geb&dudes
erkennbar zu gestalten.

- Balkone zur Stral3e sind erst ab dem 2. Oberge-
schoss erlaubt.

- Die Gestaltung der Bauten und Freirdume muss im
Planungsprozess zwischen den Bautrdger*innen
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Qualitatssicherung der Hochhauser und das Land-
mark ist zwingend ein architektonischer Realisie-
rungswettbewerb durchzufihren.

+ Jedes Hochhaus soll mit einem Sockel von 4 bis

6 Geschossen ausgebildet werden. Dieser nimmt
Bezug auf die angrenzende Bebauung und bettet
das Hochhaus in die Nachbarschaft ein.

 Der FulRabdruck des Hochhauses muss an allen

Kanten des Sockels um mind. 5 m nach Innen
zurUckversetzt sein. @

- Die Gesamtbreite des Abstandsbereichs muss

grundsatzlich mindestens 21 m betragen. Bei nied-
rigeren Gebauden kann die Breite auf die Hohe der
Geb3ude reduziert werden. Bei Gebauden, die auf
Grund der geringeren Héhe naher an die Grund-
grenzen heranriicken, muss die Belichtung in den
unteren Geschossen auf der eigenen Liegenschaft
sichergestellt werden. Der Abstandsbereich kann in
Absprache zwischen den angrenzenden Struktur-
einheiten verschoben werden. "

und Planer*innen der verschiedenen Bauplatze
abgestimmt werden.

- Die Gestaltungskonzepte sind in den unterschied-

lichen Entwicklungsphasen (nach Wettbewerb, vor
Baueinreichung, vor der Ausfihrung) dem Quali-
tatsbeirat vorzulegen. Seine Rickmeldungen sind
einzuarbeiten.



1"

Hochhé&user bis max. 80m:
mind. 5 Meter nach Innen
zuriickversetzt

Hochpunkte entlang der
Griine Mitte

Variante mehrere
Hochpunkte

Durchgénge an StrE
Grenzen an den
Stichstrafen

Abstinde sind entsprechend

| der Héhe der Geb&ude zu
i berechnen
GH=x ! GH=y
k‘ Belichtung in den
%] unteren Geschossen
x/2 y/2,

auf der eigenen
Liegenschaft
sicherstellen!
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Pro Struktureinheit ein
abgestimmtes Material-
und Farbkonzept
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3.2 NUTZUNGEN

3.2.1 AKTIVE SOCKELZONE
- Gemeinschaftliche, publikumsorientierte und
gewerbliche Nutzungen sind prioritdr in den Erd-
geschossen entlang der Ubergeordneten Verbin-
dungen (Esplanade, Spange, Wallensteinstral3e/
Traisengasse, Rebhanngasse) und zur Grinen Mitte
anzuordnen. (-2

- Die Erdgeschosse sind nutzungsflexibel zu konzi-
pieren (Raumhdhe, Gebdudestruktur, Ausstattung,
etc.).

- Die publikumswirksamen Erdgeschosse sind mittels
eines Erdgeschoss-Managements zu kuratieren.

- Die soziale Infrastruktur wird durch drei Bildungs-
standorte auf eigenen Bauplatzen als Anknipfungs-
punkte zur Nachbarschaft in das Quartier integriert
(BF 3,6,13).

- Die Kindergarten sind entlang der Esplanade in die
Gebaude integriert und auf verschiedene Baufelder
verteilt (BF 14,15,17,18). Sie sind im Erdgeschoss, gut

3.2.2 ERDGESCHOSS
- Angrenzend an die &ffentlichen Rdume und Stral3en
muss die FuRbodenoberkante des ersten Oberge-
schosses mindestens 4,5 m Uber dem StraBenniveau
liegen. Dies bietet auch die Mdglichkeit von kombi-
nierten Wohn-/Arbeitsformen, besonderen Wohn-
angeboten und Flexibilitat fUr zukinftige Nutzungs-
anderungen. 54

- Die Bodenkote der Wohnungen im Erdgeschoss soll
gegeniber dem Straflenniveau erhdht sein (mind.

3.2.3 VIELFALTIGES WOHNUNGSANGEBOT
- FUr ein durchmischtes Stadtquartier sind unter-
schiedliche Wohnformen innerhalb jeder Struktur-
einheit vorzusehen:
- Integration von Sonderwohnformen, Baugruppen,
Cluster und Single Wohnungen, Generationen-
wohnen, Wohnen-Arbeiten Typologien, usw.

3.2.4 NUTZUNG DERHISTORISCHEN HALLEN
- Zwei Backsteinhallen, darunter die historische Kos-
moshalle, werden erhalten. Sie werden saniert und
einer neuen Nutzung zugefihrt.

- Die Bestandshalle Siid (Kosmoshalle) soll einen
offentlichen Fokus, z.B. fir Nutzungen wie Ausstel-
lungen oder Konzerte, marktahnliche Nutzungen,
Gastronomie, usw. haben.
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erreichbar vom 6ffentlichen Raum (Esplanade) und
mit einem attraktiven AuRenraum anzuordnen.

+ Fensterlose Stirnseiten oder Feuermauern von

Wohngebauden zum 6ffentlichen Raum hin sind zu
vermeiden.

- Die Fassaden von Mll-, Kinderwagen- und Fahr-

radabstellrdumen sind architektonisch ansprechend
und wenn mdglich einsehbar zu gestalten. Sie sollen
nicht zur Grinen Mitte hin orientiert sein.

- Die Baufelder und umgebenden Freirdume sollen

mit hoher Aufenthaltsqualitdt geplant werden.
Ubersichtliche und direkte Wegefihrung, gute Ein-
sehbarkeiten und die gezielte Anordnung von pub-
likumsintensiveren Nutzungen (im Erdgeschoss)
entlang von frequentierten Lagen tragen zur Ver-
meidung von Angstrdumen bei.

- Weitere Anforderungen und Empfehlungen sind

im detaillierten Nutzungskonzept Sockelzone
festgelegt.

60 cm, max. 90 cm), um mittels Hochparterre ausrei-
chend Privatsphare zu gewéhrleisten.

- Wohn- und andere Nutzungen mit langer Aufent-

haltsdauer mit einer Bodenkote Erdgeschoss unter
dem StraRenniveau sind nicht zulassig.

- Die Trakttiefen der Erdgeschosse knnen in Abhéan-

gigkeit von der jeweils angestrebten Nutzung vari-
ieren. Die Dacher der tieferen Erdgeschosstrakte
kénnen als Freirdume in den oberen Geschossen
genutzt werden.

- Baugruppen sind zur Esplanade hin orientiert

vorzusehen.

- Adressbildende Hauseingénge sind zum &6ffentli-

chen Raum hin zu orientieren.

- Die Treppenhauser sind Uber eine Eingangshalle

sowohl vom 6ffentlichen Raum als auch vom bau-
feldbezogenen Freiraum aus zu erschlief3en./

+ Die Halle Nord soll einen Produktionsfokus, z.B.

als Co-Making Space, Ausstellungs- und Verkaufs-
flachen fir lokal hergestellte Produkte, Werkstatt-
rdume usw. haben.
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3.3 GRUN- UND FREIRAUM

3.3.1 OFFENTLICHE FREIRAUME
- FUr das Areal ist ein durchldssiger und vernetzter
Freiraum mit unterschiedlichem Grad an Offentlich-
keit und Charakter vorgesehen (Grine Mitte, Quar-
tierplatze, Eckplatze, Nachbarschaftsplatze). ¥

- Die Griine Mitte mit der Esplanade und den Park-
wegen, ist der zentrale Freiraum des Areals. Sie
bildet eine durchgéngige autofreie Verbindung von
Norden nach Stden.

- Die Quartiersplatze bilden die Trittsteine zu
den angrenzenden Stadtteilen: Der Taborplatz
im SUdosten verbindet den Nordwestbahnhof
mit dem Nordbahnhof. Der Platz im SUidwesten
leitet und 6ffnet zum Augarten. Die Platze bei
den bestehenden Backsteinbauten und ent-
lang der Griinen Mitte ergénzen die &ffentlichen
Erdgeschossnutzungen.

3.3.2 BAUFELDBEZOGENER FREIRAUM
- Der Freiraum soll Uber die Bauplatzgrenzen hinweg
einheitlich gestaltet werden. Dies gilt insbesondere
fur die Wahl der Materialien, des Mobiliars, der
Landschaftselemente und Art der topografischen
Anpassungen. ?

- Die Gebé&ude innerhalb des Baufeldes sind so zu
gestalten, dass keine geschlossenen Blocke auf der
jeweiligen Struktureinheit gebildet werden. ©

- Offnungen und Abstinde zwischen den Gebauden
ermdglichen einen durchlassigen Freiraum mit
unterschiedlichen Offenheitsgraden. “

- Im Baufeldinneren ist entlang der Struktureinheits-
grenzen ein definierter Bereich (0) offen zu halten.
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- Die Eckplatze @ an jeder Sudecke eines Baufeldes

schaffen Unterbrechungen entlang der Nordwest-
bahnstrale und Rebhanngasse. Sie bieten Raum
fir spezielle Erdgeschossnutzungen mit mdglichen
Platzbespielungen.

- Die Nachbarschaftsplﬁtze@ innerhalb des Bau-

feldes bringen die verschiedenen Bewohner*innen
des Baufeldes zusammen und haben halboffentli-
chen Charakter. Sie sind bauplatzibergreifend und
mit Gemeinschaftsnutzungen kombiniert im Baufeld
anzuordnen (keine Konkurrenz zur Esplanade).

- Gestaltungselemente fUr die Grine Mitte und die

Platze (Moblierung, Beleuchtung, Oberflachenma-
terialien) sollen gemeinsam mit der Landschaftsge-
staltung geplant werden.

Damit sind Verbindungen zwischen den baufeldin-
ternen Freirdumen sichergestellt. ¢/

- Jede Offnung muss mindestens 15 m breit sein.

Mindestens die Halfte der gesamten Offnungen
muss auf allen Geschossen freigehalten werden. Die
andere Halfte kann gem. Skizze 5 Uberbaut werden.
Die konkreten Werte sind im Baufeldkatalog fur
jede Struktureinheit festgelegt.



Eckplédtze entlang
NWB-Strafle/
Rebhanngasse

offentliche
Quartiersplatze

Einfriedungsfrei,
einheitliche Gestaltung

Nachbarschaftsplatz, 2
bauplatziibergreifende
Gestaltung

keine geschlossenen
Blécke innerhalb des
Baufeldes

Offnungen zu den
Freirdumen der
Struktureinheit
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GRUN- UND FREIRAUM

+ Auf dem gesamten Baufeld (inkl. Vorzonen und zwi-
schen den einzelnen Struktureinheiten) sind Einfrie-
dungen und Zdune grundsatzlich nicht erlaubt.

- Private AulRenrdume direkt angrenzend an die EG-
Wohnungen sind méglich. Ihre Dimensionen sind
untergeordnet zum gesamten baufeldbezogenen
Freiraum zu planen (max. 3 m Tiefe gemessen ab der
Gebaudefassade) und dirfen diesen in seiner Nut-
zung nicht beeintrachtigen. ©

- Sollte es Abgrenzungen zwischen privaten Garten
und gemeinschaftlichem Freiraum benétigen, sind
diese als weiche Schwellen (keine Mauern oder
Z&une, sondern Bepflanzung, Oberflachenwechsel,
usw.) auszugestalten. ©

- Die den Stichstralen und 6ffentlichen StralRen
zugewandten Vorzonen sind als Grinflachen

zu gestalten, die max. 20 cm Uber das StralRen-
niveau angehoben und auf die StraBengestaltung

3.3.3 KINDER- UND JUGENDSPIELPLATZE

- Offentliche Spiel- und Sportflachen sind in der
GriUnen Mitte auf den verschiedenen Aktivfeldern
verortet.

- Kleinkinder- und Kinder-/Jugendspielplatze sind
innerhalb der Baufelder entsprechend den gel-
tenden Gesetzen und Normen zu errichten. Mit
Spiel- und Fitnessgeréaten sollen Angebote fir
unterschiedliche Zielgruppen geschaffen werden.
- Spielplatze sollen bauplatzibergreifend und -soweit
mdglich- als eine gréBere zusammenhadngende
Flache geplant werden.

- Die einzelnen Spielplatze sollen unterschiedliche
Spielschwerpunkte haben (z.B. Wasser, Sport).
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abgestimmt werden. Vorzonen, die tiefer als das
StraBBenniveau liegen, sind nicht zulassig. 7

- Die Vorzonen kénnen als Erweiterung der Erdge-

schossnutzung gebraucht werden, sie sind einfrie-
dungsfrei und gartnerisch auszugestalten.®

- Unklare Pufferzonen (Abstandsgrin) sind zu

vermeiden.

- Unbebaute Flachen sind gartnerisch zu gestalten

und versiegelte Flachen mdglichst zu vermeiden, um
die Durchlassigkeit und 6kologische Qualitat des
Gebietes zu gewabhrleisten.

- Bei Errichtung von unterirdischen Bauwerken ist auf

gartnerisch auszugestaltenden Flachen eine Erd-
Uberdeckung von mindestens 0,8 m vorzusehen.

- Luftungsanlagen/-elemente sind bodeneben oder

gut in das Gebaude oder in die Gestaltungsele-
mente des Freiraums zu integrieren.

- Kinder- und Jugendspielplatze sollen im Freien

angeordnet werden. Die Unterbringung von Kinder-
und Jugendspielrdaumen in Gebauden stellen keinen
adaquaten Ersatz dar.

- Die konkrete Lage der Spielplatze innerhalb der

einzelnen Baufelder und deren Ausstattung sind im
Planungsprozess abzustimmen. Dabei sind mikrokli-
matische Verhaltnisse und ginstige Zuschnitte der
Spielfldchen zu bericksichtigen.



Privatgéarten

Ubergang
privat-&ffentlich mit
weichen Schwellen

Vorzonen einfriedungsfrei
und gértnerisch gestalten

QD

6
Ausreichender
Substrataufbau
/UJ;’ Vorzonen als Erweiterung der Uiber unterirdischen
Erdgeschossnutzungen Bauten
Imind’_
R 8 0cm
8

Bauplatziibergreifende
Kinder-/Jugendspielplitze

10




3.4 OKOLOGIE UND NACHHALTIGKEIT

3.41 BEGRUNUNG / VERSIEGELUNGSGRAD

- Bei allen Gebauden muss zur Verbesserung des
Mikroklimas ein hoher Anteil an Begrinung am
Gebaude realisiert werden.

- Fassaden gegeniber 6ffentlichen Rdumen und
Stral3en sind gemaR dem Flachenwidmungs- und
Bebauungsplan zu begrinen. Mindestens 20 % der
dem &ffentlichen Raum zugewandten Fassaden
mUssen begrint sein, es soll aber ein héherer Pro-
zentsatz angestrebt werden."Dariber hinaus sollen
auch die Fassaden zu den Hofbereichen begrint
werden.

- Dunkle Oberflachen sind zu vermeiden (Albedo-
Wirkung durch helle Flachen verstarken).

- Badume wirken durch Verdunstung und Beschattung
als Schutz vor Uberhitzung. Vielfiltige, standortge-
rechte und hitzetolerante Baumarten missen in die
Freiraumgestaltung integriert werden. ?

3.4.2 NUTZUNG VON DACHFLACHEN

- Die Dachflachen sollen so geplant werden, dass eine

Mehrfachnutzung mdglich ist:

- Intensive und extensive Begrinung, Dach-
terrassen in Kombination mit PV-Anlagen und
Regenwasserspeichermalnahmen. ©

3.4.3 KREISLAUFWIRTSCHAFT

- Urbanit&t halt viele Losungsansatze fur die essen-
tiellen Klima- und Ressourcenfragen bereit: Eine
Stadt der kurzen Wege hat eine positive Wirkung
auf die Mobilitat der Bewohner*innen. Eine gute
innerstadtische (Bau-)Logjistik verkirzt Trans-
portwege, vermeidet Leerfahrten und reduziert
Emissionen sowie damit einhergehend den CO,-
AusstoB. Zukunftsfitter Stadtebau setzt sich mit
Flachenbedarfen zukinftiger Anforderungen einer
Kreislaufwirtschaft auseinander und stellt quartiers-
integrierte, qualitative und sichtbare (Raum-)Ange-
bote fur ein zirkulares Leben zur Verfigung. Kluge
Um- und Nachnutzungskonzepte ermdglichen lange
Lebenszyklen auf bereits bebauten Flachen. Mehr-
fach- und Zwischennutzung fUhrt zu einer gestei-
gerten Angebotsvielfalt, die neben 6kologischen
Vorteilen auch soziale Mehrwerte entfaltet.

- Kreislaufwirtschaft auf Quartiersebene umzusetzen,
heifl3t, Neubauareale moglichst ,reparatur- und
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+ Die Grundsatze der Schwammstadt sind zu

bericksichtigen.

- Um ein angemessenes Wachstum von Baumen und

Strauchern zu gewdhrleisten, muss Gber unterirdi-
schen Bauten mind. 80 cm Erde als Wurzelraum zur
Verfigung stehen. &

- Eine Minimierung von versiegelten Flachen ist anzu-

streben: Freirdume sollen durch die Wahl von geeig-
neten Oberflachenmaterialien mdglichst versicke-
rungsfahig gestaltet sein. @

+ Oberirdisch unbebaute Flachen sind versickerungs-

féhig auszugestalten.

- Esist ein Regenwassermanagement einzufihren,

etappenibergreifend zu planen und zu koordi-
nieren. ¥ Starkregenereignisse sind zu bericksich-
tigen: Ein Bereich mit hoher Regenrickhalteféhig-
keit bei Extremwetterereignissen ist in jeder Struk-
tureinheit zu schaffen.

- Flachdécher sind intensiv gema ONORM L1131

zu begrinen. Die Dachaufbauten ausreichend zu
dimensionieren.

weiterentwicklungsfahig" zu konzipieren. Das inklu-
diert die Beriicksichtigung entsprechender Dichten
und Qualitaten wie Vielfalt und Durchmischung.

Da ein grof3es Potenzial fUr die Reduktion des Roh-
stoffverbrauchs in der Verlangerung der Lebens-
daver von Gebauden liegt, ist es wesentlich, bereits
zu Beginn der Planung zukinftige Bedirfnisse und
Anforderungen durch mdglichst nutzungsoffene
Raume zu ermdglichen.

- Zirkuldre/kreislaufgerechte Geb&dude zeichnen sich

durch Resilienz aus: Sie kombinieren Langlebigkeit
bei gleichzeitiger Um- und Rickbaubarkeit, was sie
robust und flexibel zugleich macht. Kreislaufgerech-
tigkeit ist nicht nachristbar. Das heif3t, das Potenzial
zur Implementierung ,zirkularer Planungsprinzipien”
ist zu Beginn einer Planung am grofRten und muss
daher von Anfang an als ,grundlegende Designpra-
misse" berucksichtigt werden.



Vielfdltige,

Fassadenbegriinun
g 9 hitzetolerante Baumsorten

mind. 20%

Bericksichtigung des
Schwammstadtprinzips

Minimierung von
versiegelten Flachen

Versickerungsfahige
Oberflachen und genug
Platz fir Wurzeln

Regenwasser dient zur
Pflanzenbewé&sserung und

Grundwasserneubildung Begriinte Dicher mit

PV-Anlagen und
Aufenthaltsflichen




OKOLOGIE UND NACHHALTIGKEIT

- FUr Entwurf und Errichtung bedeutet das unter

anderem, dass

- ... Gebaude innerhalb ihrer Nutzungsdauer leicht
adaptierbar (ohne wesentliche bauliche Eingriffe)
und weiter nutzbar sind (Flexibilitit), die statische
Grundstruktur sowie ihre wesentlichen Erschlie-
Bungsbereiche (z.B. Treppenh&user, Haustechnik)
so angelegt sind, dass auch eine andere Nut-
zung als die urspringlich intendierte méglich ist
(Umnutzbarkeit) und, dass eine zukiUnftige Erwei-
terung denkbar ist - Gebdude somit dauerhaft
sind,

- ... die Zuganglichkeit, Demontierbarkeit, Aus-
tauschbarkeit und Reparaturfahigkeit von Bau-
teilen und technischer Gebaudeausristung
gewabhrleistet ist und bei der Auswahl von Mate-
rialien, Bauteilen und Einbauten auf Langlebigkeit
geachtet wird,

- ... im Sinne einer werthaltigen KreislauffGhrung
von Ressourcen umweltvertragliche Materialien
und Bauteile so eingesetzt werden, dass diese
ohne groBBen Aufwand (zerstérungsfrei) trennbar,
rickbaubar und wiederverwendbar sind,

- ... der Einsatz von Primarrohstoffen durch den
Einsatz von Sekundarrohstoffen minimiert wird
und grundsétzlich die Nutzung lokal verfigbarer
und regenerativer Ressourcen (verantwortungs-
bewusste Materialherkunft) forciert wird.

- Grundsétzlich sind im Sinne einer kreislaufge-

rechten Bauweise jene MalRnahmen zu setzen, die
zur Reduktion des Ressourcen- und Emissions-
verbrauchs Uber den gesamten Lebenszyklus bei-
tragen. Dazu gehdrt auch eine entsprechende
Dokumentation der in den Geb&uden verbauten
Materialien (bspw. in Form eines Materiellen Geb&u-
depasses auf BIM-Basis).

3.4.4 ENERGIE

Wairme- und Kilteversorgung durch erneuerbare
Energietrager

Keine Abgabe von Abwéarme an die Umgebung -
Nutzung der Abwadrme im Quartier

- Die Nutzung von erneuerbarer Energie zur Warme-
und Kalteversorgung unterstiUtzt die langfristige
6konomische und 6kologische Nachhaltigkeit von
Gebauden und entspricht den nationalen und inter-
nationalen Anforderungen an den Klimaschutz.

- Da das Planungsgebiet innerhalb eines beste-
henden Klimaschutz-Gebiets nach § 2b Wiener
Bauordnung liegt, muss die Raumwéarme- und
Warmwasserversorgung neuer Gebaude mit hoch-
effizienten, alternativen Systemen nach § 118 Abs. 3
Wiener Bauordnung erfolgen.

Waiarmenetze bzw. gebaudeiibergreifende Energie-
I6sungen sind zu bevorzugen

- In groRen Entwicklungsgebieten mit vielen
Gebauden gibt es unterschiedliche Nutzungen, die
unterschiedliche Anforderungen an die Energiever-
sorgung haben. Die Vernetzung dieser Gebaude
durch gebdudeibergreifende Lésungen bzw. Quar-
tierslésungen bietet die Méglichkeit, die eingesetzte
erneuerbare Energie besonders effizient zu nutzen.

- Damit die Umgebung nicht beeintréchtigt wird, ist

zu prifen, ob Abwéarme anfallt und wie diese effi-
zientim Planungsgebiet verwendet werden kann.
Abwarme kann durch Warmenetze im Quartier
verteilt werden, wodurch die Gesamtenergieeffi-
zienz gesteigert wird und zusatzliche sommerliche
Uberwadrmung der Freiflachen vermieden wird. Die
Auflagen aus dem UVP Verfahren schlie3en CO2-,
Schall- und Warmeemissionen im Projektgebiet aus.

- Die Ausgestaltung der Sockelzone und eine klima-

tisch sinnvolle Durchliftung sind zentrale Faktoren
zur Vermeidung von stadtischen Warmeinseln im
Quartier.

- Die Farbgebung der Fassaden und der Fenster wirkt

sich ebenfalls auf die Temperatur der Grenzschicht
vor den Fassaden aus und damit auf die sommer-
liche Uberwarmung und die Bildung von Warme-
inseln. Auch die Begrinung von Fassaden und
Déchern kann einen positiven Einfluss auf die Auf-
enthaltsqualitat haben.

Dadurch kann z.B. Abwarme direkt genutzt werden
und muss nicht an die Umgebung abgegeben
werden.

Gewidbhrleistung der Sommertauglichkeit durch

aktive und passive MaBnahmen

- Durch die Veranderung der klimatischen Bedin-
gungen in der Stadt - vor allem kommt es zu immer
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mehr Hitzetagen - ist auch im Wohnbau auf ent-
sprechende Konzepte zur Vermeidung von Uber-
warmung zu achten. Neben der Nutzung von
aulRenliegendem Sonnenschutz, bietet die M&glich-
keit der KGhlung oder Temperierung der Gebaude
eine langfristige Flexibilitat und Wohnqualitat. Eine
ganzjahrige Konditionierung der Gebaude soll so
ausgefUhrt werden, dass keine Abwarme an die
AuBBenluft abgegeben wird, sondern diese saisonal
gespeichert oder direkt genutzt wird.

Stellung der Baukérper zur passiven und aktiven

Solarnutzung optimieren

- Die passive Solarenergienutzung kann mittels einer
entsprechenden Positionierung der Baukorper
sowie der transparenten Gebaudeelemente dazu
beitragen, den Heizwarmebedarf zu reduzieren.
Allerdings ist neben dem Warmeeintrag im Winter
auch eine mégliche Uberwarmung im Sommer zu
bericksichtigen. Auf eine optimale Ausgewogenheit
ist zu achten.

Maximale Nutzung der verfiigbaren Dach- und Fas-

sadenflachen fiir Photovoltaik

- Solarstrom ist hausgemachte Energie, klimafreund-
lich und stadttauglich, ginstig, krisensicher und
wartungsarm. Das Entwicklungsgebiet hat viele
Flachen, die sich fir Solarstromanlagen eignen, und
es kommen sténdig neue, innovative Photovoltaik-
Ldsungen mit gesteigerter Effizienz auf den Markt.
Solarstrom bietet also enorme Potenziale fur die
Energiewende.

- Es wird jedenfalls empfohlen, eine Maximalbe-
legung der Dachfldchen mit Photovoltaik anzu-
streben. Zusammenhangende, optimierte Dach-
flachen (Dachauslasse méglichst gebindelt und auf
der Nordseite des Daches positionieren) erhdhen
die Belegungsdichte sowie die Wirtschaftlichkeit
der Anlage. Dariber hinaus sollen auch die verti-
kalen Flachen auf eine Photovoltaik-Eignung (Ver-
schattungselemente, Fassadenintegration) geprift
werden.

Nutzung von geeigneten Glasfassaden fiir geb&dude-
integrierte Photovoltaik (BIPV)
- Speziell bei Gebaduden mit Glasfassaden sollten

nach Mdglichkeit Photovoltaik-Module direkt

in die AulRenhille integriert werden. Diese

kdnnen als architektonische Gestaltungs- und

Verschattungselemente in der Fassade und am Dach
eingesetzt werden. Aufgrund der begrenzten Zahl
an Freiflachen in Wien, liegt der besondere Fokus
auf der Integration von Photovoltaik-Anlagen auf
versiegelten Flachen.

Sonstiges

- Jedes Gebaude- und Freiraumprojekt ist durch Mik-
roklima- und Windkomfortanalysen wahrend des
Planungsprozesses zu prifen und zu optimieren.

+ Um den Ressourcen- und Energiebedarf zu redu-
zieren, sollen die neuen Geb&dude kompakt und effi-
zient sein. Geometrische Warmebricken, die durch
zahlreiche Vor- und Rickspriinge entstehen, sollen
vermieden werden.
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3.5 MOBILITAT

3.51 FUR-UND RADVERKEHR

- Die Esplanade bietet Platz fir FuRganger*innen und
langsame Radfahrer*innen und dient als Aufent-
haltsbereich unter den Bdumen."

- In Ost-West-Richtung wird das Gebiet durch die
HellwagstraRe (klassische Straf3e mit MIV), die ver-
langerte WallensteinstraRe (multifunktionale Zone
mit StraRenbahn) und die Spange vom Augarten
zum Taborplatz (nur FuR- und Radverkehr) gequert.

3.5.2 KFZ-VERKEHR

+ Im neuen StrafRennetz des Nordwestbahnhofs gibt
es keinen Durchzugsverkehr. Die ErschlieBung der
einzelnen Baufelder fur den Kfz-Verkehr erfolgt
Uber die Stichstral3en.

- Die Stichstral3en sollen verkehrsberuhigt gestaltet
werden. Sie weisen eine gewidmete Breite von
18.50m auf. @ Klassische Straflenrdume werden nur
in Ausnahmefallen vorgesehen.

- Die Bewohner*innen-Stellplatze fUr Autos werden
gesammelt pro Baufeld in Tiefgaragen unterge-
bracht. Samtliche Besucher*innen-Stellplatze sind in
den Tiefgaragen unterzubringen. Die Tiefgaragen
sind entsprechend der Struktureinheiten etappen-
weise erweiterbar zu planen.

3.5.3 LOGISTIK / SHARED-MOBILITY

- Die Ver-/Entsorgung erfolgt Uber die StichstraRBen.
Die Millrdaume werden immer entlang der Stich-
straBen angeordnet. Millrdume sind entlang der
Esplanade nicht erlaubt. “

+ In den StichstraBen sind gemeinsame Ladezonen
fur Liefertatigkeit und Dienstleistungsbetriebe
vorzusehen.

- Die Stichstral3en sowie die darin angeordneten
Ladebereiche kdnnen multifunktional genutzt
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- Die Anzahl, Art und Qualitat der Fahrradstellplatze

im 6ffentlichen Raum, in den Erdgeschossen und

in der Tiefgarage wird fUr jede Struktureinheit

im Mobilitatskonzept festgelegt. Die Stellplatze
missen qualitativ hochwertig und leicht zuganglich
sein. Ergdnzende Infrastrukturen (Ladestationen,
Flachen fir Spezialfahrrader, Witterungsschutz, etc.)
sind im Projekt zu integrieren.

- Die Anordnung der Tiefgarage sowie die Lage der

Ein- und Ausfahrten missen zwischen den Struktur-
einheiten in jedem Baufeld abgestimmt werden.

- Die zulassige Anzahl und Lage der Tiefgaragenein-

und Ausfahrten ist fUr jedes Baufeld im Baufeldka-
talog (Kapitel 4) festgelegt. Zufahrten sind gebau-
deintegriert zu gestalten. ©

- Die Anzahl der Kfz-Stellplatze und E-Stellplatze wird

fr jede Struktureinheit gemalR Mobilitatskonzept
festgelegt. Die festgelegten Zahlen bilden die aktu-
elle Rechtslage ab. Mdglichkeiten zur Reduzierung
der Kfz-Stellplatze gemald Garagengesetz werden
begrift.

werden, auBerhalb der Ladezeiten beispielsweise
zum Verweilen, Spielen etc.

- Shared-Mobility-Stationen in den Stichstraf3en bzw.

auf den Baufeldern sind entsprechend dem Mobili-
tatskonzept Uber das Gebiet zu verteilen. ©

- Die Gratzl-Hubs mit Paketboxen und Sharing-

Angeboten sind gemal Mobilitdtskonzept auf
jedem Baufeld an den StichstraRen vorzusehen.
Der Zugang hat direkt von der Stichstral3e aus zu
erfolgen.

Details und Anforderungen sind im "Generellen
Mobilitatskonzept Nordwestbahnhof" festgelegt.



Die Esplanade bietet
ausreichend Raum fiir
FuBgénger*innen und
Fahrradfahrer*innen.

StichstraBen mit
Begegnungszonencharakter,

18,5 m breit

Wendeméglichkeit
am Ende der
Stichstrallen

Ver-/ und Entsorgung iber
die Stichstraflen

Tiefgaragenein- und
Ausfahrten im Gebaude
integriert

Millrdume auf die
StichstraBen
ausgerichtet

Mobilititsstation mit Lastenrider,
Fahrrader, E-Scooter und
Sharing-Angebote

Gritzl-Hub zur Stichstrale
ausgerichtet

| Parkplitze auf den
StichstraBBen nur fir
Sharing-Mobility
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4.BAUFELDKATALOG



4.1 BAUPHASEA
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BAUFELDER 1, 12, 14

Handel, Biiro und Wohnen

Die drei ersten Baufelder liegen im Suidosten des
Areals in direktem Bezug zum Stadtentwicklungs-
gebiet Nordbahnhof. Angrenzend an die Tabor-
strae im SUden und an die Rebhanngasse im Osten
sind die Baufelder gut an die umliegenden Quartiere
angebunden. Die Straf3enbahnlinien 2 und 5 sowie
zukUnftig die Linie 12 bieten eine gute Erreichbar-

keit des 6ffentlichen Verkehrs. GemaR Leitbild und
Flachenwidmungs- und Bebauungsplan ist auf den
Baufeldern eine gemischte Nutzung mit Schwerpunkt
Wohnen vorgesehen. Auf dem Baufeld 11 besteht die
Méglichkeit der Errichtung eines Hochhauses. Die im
Plan markierten bestehenden Backsteinbauten sind
zu erhalten und mit Sonderfunktionen gemaf3 Nut-
zungskonzept umzunutzen. Die Hallen haben mit ihrer
besonderen Lage im &ffentlichen Raum an der Espla-
nade das Potential, diesen zu aktivieren und im Bezirk
zu verankern.

Phase Baufelder Baufelder max. BGF**in m2* | max. oberirdisch | Anzahl Parkplatze
Flache in m2* umbauter Raum der (max.)
Bauwerke in m3*
A 1/12/14 49.451 175.300 631.100 1.085
*Ohne 11b

** gemaR ONORM EN 15221-6

|| Baufeld

|:| Bereich fUr Nicht-Wohnnutzungen im Erdgeschoss

|:| Schule

|:| Zu erhaltende Backsteinbauten
@ Kindergarten im EG integriert
|:| FuBganger- & Radfahrer*innen, Notzufahrt gestattet

|:| Grine Mitte
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' Standort Hochhaus

<— Baubereich Hochpunkt (bis max. 35m)

=== Anbauverpflichtung

Arkade an Baulinie

Durchgéange auf Baufeldern

<— §ffentlicher Durchgang

@ Nachbarschaftsplatz mit Gemeinschaftsnutzungen

@ Quartiersplatz

@ Eckplatz

T Ein- /Ausfahrten Tiefgaragen
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411 BAUFELD M

Kennwerte

Struktureinheit
Flache Struktureinheit

max. bebaute Flache

max. oberirdisch umbauter Raum
der Bauwerke

max. BGF
mind. Nicht-Wohnnutzungen

davon mind. im EG in gekenn-
zeichnetem Bereich

geférderter Wohnbau
Kfz-Stellplatze* (max. inkl. 11b)

davon fur E-Fahrzeuge
Fahrradparkplatze* (inkl. 11b)

davonim EG
davonim UG
davon o6ffentlich zugénglich

lllustrative Bebauung

StrE1 StrE2 StrE3 11b Total
2743 m2 4.432 m2 3.696 m2 | noch offen 10.871m?2
(StrE1-3)
1.782 m2 2.437 m2 2.2177 m2 | noch offen 6.436m2
(StrE1-3)
39.700 m3 | 57.600 m3 | 51.700 m3 | noch offen 149.000 m3
(StrE1-3)
10.700m2 | 15.700m2 | 14100 m2 | noch offen 40.500 m2
(StrE1-3)
1.391m2 4.082 m2 3.666 m2 | noch offen 9139 m2
(StrE1-3)
1.200m2 1.800 m2 1.600 m2 4.600 m2
(StrE1-3)
100% - 100% -
380

(Gesamtzahl aufgrund
voraussichtlicher
Nutzungsmengen)
320
(optimiertes Stellplatzan-
gebot)

48
1.764

838
679
247

* Da bauplatzibergreifende Tiefgaragen errichtet werden, gibt es im Mobilitatskonzept
keine Differenzierung der Stellpl&tze pro Struktureinheit.
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DIE IN KAPITEL 3 "QUALITATSKRITERIEN" FESTGELEGTEN ANFORDERUNGEN
UND EMPFEHLUNGEN SIND ZU BEACHTEN. ZUSATZLICH SIND FUR DIESES
BAUFELD FOLGENDE PUNKTE ZU BERUCKSICHTIGEN:

Bebauungsregeln
+ Hochpunkt (bis max. 35 m Héhe): max. 23 m Front-
lange in Summe auf StrETund max. 21 m Frontlange
in Summe auf StrE2. Die Hochpunkte missen einen
Abstand von mind. 4m zur Struktureinheitsgrenze
einhalten.

- Ein Hochhaus bis max. 80 m ab Straf3enniveau ist
mit einem Sockel von 4-6 Geschossen in 11b zu
planen. Der FuRabdruck des Hochhauses muss an
allen Kanten des Sockels um mind. 5 m nach Innen
zurickversetzt sein.

+ An der Taborstral3e, dem Taborplatz und an den
Ecken gegeniber der Grinen Mitte besteht eine
Anbauverpflichtung.

- An den bezeichneten Stellen ist ein Durchgang mit
der festgelegten Breite und einer lichten Hohe von
mind. 5,5 m im Niveau der anschlieBenden Ver-
kehrsfldchen zu erstellen. An der TaborstralRe muss
der Durchgang mind. 12 m breit sein.

+ An der Taborstrafl3e und an der &stlichen Grenzlinie
der StrE2 kann der Durchgang Uberbaut werden.

- Zwischen StrE2 und 11b muss ein 6ffentlicher Durch-
gang erstellt werden.

« An der Stichstral’e miUssen im Bereich der Durch-
gange die Abstande der Gebaude zu den Struktur-
einheitsgrenzen gemal Kapitel 3.1.4 eingehalten
werden.

- Der angegebene Abstandsbereich muss an den
inneren Struktureinheitsgrenzen eingehalten
werden. Der Abstandsbereich kann entsprechend
den Vorgaben in Kapitel 3.1.4 reduziert oder ver-
schoben werden.

Aktive Stadtsockelzone
- Gemeinschaftliche, publikumsorientierte und
gewerbliche Nutzungen sind Uberwiegend zum
Taborplatz, zur Taborstral3e, StichstralRe und zum
stdlichen Parkweg anzuordnen.

- Das Baufeld liegt an einer belebten und larmex-
ponierten Lage. Daher ist entlang der Taborstral3e
und zum Taborplatz Wohnen erst ab dem 1. Oberge-
schoss erlaubt.

Baufeldbezogener Freiraum

- Die Mindestsffnungslangen (O) sind bei den zu den
Struktureinheitsgrenzen orientierten Gebaudeteilen
zu bericksichtigen. Siehe auch die schematischen
Erlduterungen in Kapitel 3.3.2.

84

Mobilitat

- Die Tiefgaragen sind hinsichtlich einer etappen-
weisen Realisierbarkeit und bauplatzibergreifend
zu planen. Die Anordnung der Tiefgarage sowie die
Lage der Ein- und Ausfahrten muss zwischen den
Struktureinheiten in jedem Baufeld abgestimmt
werden.

- Die Tiefgaragen sind Uber die westliche Stichstrale
zu erschlielen. Zufahrten sind gebaudeintegriert zu
gestalten.

- In der StrE1ist an der Stichstral3e ein Gratzl-Hub
mit Paketboxen und Sharing-Angeboten vorzu-
sehen. Der Zugang hat direkt von der Stral3e aus zu
erfolgen.

Sonstiges

- Jede Struktureinheit soll ein abgestimmtes Mate-
rial- und Farbkonzept haben. Die Baumaterialien
sollen den in Kapitel 2.6 festgelegten Grundsatzen
entsprechen.

- Die Gestaltung der Gebaude und Freirdume muss im
Planungsprozess zwischen den verschiedenen Bau-
platzen abgestimmt werden.

- FUr das Baufeld 11b ist ein architektonischer Realisie-
rungswettbewerb durchzufthren.

- Die Gestaltungskonzepte sind in den unterschied-
lichen Entwicklungsphasen (nach Wettbewerb, vor
Baueinreichung, vor der Ausfihrung) dem Quali-
tatsbeirat vorzulegen. Seine Rickmeldungen sind
einzuarbeiten.



Bebauungsregeln Nutzungsregeln Erdgeschoss
Baulinie Bereich fUr Nicht-Wohnnutzungen*

mmmm Anbauverpflichtung im Erdgeschoss
-~ Ganinedersut b Mgy Gutiers
= Durchgang, nicht Gberbaubar Gréatzl-Hub (Lage schematisch)
é Durchgang mit Ruckstaffelung <«— Offentlicher Durchgang
Pt Durchgang mind. 5,5m hoch,

1 Uberbaubar
N Bereich Hochpunkt (max. 35m)
@9 Bereich Ein-/Ausfahrt Sammelgarage
{7 Ricksprung Hochhaus mind. 5m
StrEx  Struktureinheit mit

geférderter Wohnbau

*dazu zdhlen u.a. Gewerbefldchen, Handel, gastronomische Nutzungen.

Taborplatz

@ 0 10 25 50

Freiraumregeln
Baufeldbezogener Freiraum
Vorzone

_ 6 __ minimale Offnungslange (O) /
Offnungsbereich

GH/2  Grundabstand zu den StrE Grenzen
(Gebiudehshe/2)

N Abstandsbereich

Quartiersplatz
Nachbarschaftsplatz

Davon ausgenommen sind Wohnfolgeeinrichtungen wie Gemeinschaftsraume, Fahrradrdume, usw.
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4.1.2 BAUFELD 12

lllustrative Bebauung

Kennwerte
Struktureinheit StrE4 StrE5 StrE6 Total
Flache Struktureinheit 4,322 m2 4,734 m2 5.248 m2 14.306 m2
max. bebaute Flache 2.593 m2 2.840 m2 2.886 m2 8.319 m2
max. oberirdisch umbauter Raum 57.300 m3 66.600 m3 64.400 m3 188.300 m3
der Bauwerke
max. BGF 16.000 m2 18.600 m2 18.000 m2 52.600 m2
mind. Nicht-Wohnnutzungen 640 m2 1116 m2 1.080 m2 2.836 m2
davon mind. im EG in gekenn- 500 m2 1.000 m2 900 m2 2.400 m2
zeichnetem Bereich
geférderter Wohnbau 100% 100% - -
Kfz-Stellplatze* (max.) 277
(Gesamtzahl aufgrund
voraussichtlicher
Nutzungsmengen)
337
(optimiertes Stellplatzan-
gebot)
davon fur E-Fahrzeuge 35
Fahrradparkplatze* 1.533
davonim EG 749
davon im UG 592
davon &ffentlich zugénglich 192

* Da bauplatzibergreifende Tiefgaragen errichtet werden, gibt es im Mobilitatskonzept
keine Differenzierung der Stellpl&tze pro Struktureinheit.
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DIE IN KAPITEL 3 "QUALITATSKRITERIEN" FESTGELEGTEN ANFORDERUNGEN
UND EMPFEHLUNGEN SIND ZU BEACHTEN. ZUSATZLICH SIND FUR DIESES
BAUFELD FOLGENDE PUNKTE ZU BERUCKSICHTIGEN:

Bebauungsregeln Mobilitat

+ Hochpunkt (bis max. 35 m Héhe): max. 60 m Front-
lange insgesamt auf StrES. Es sind mind. 2 Hoch-
punkte zu erstellen, wobei die Mindestlange 20
Meter betrdagt und der Abstand zwischen den Hoch-
punkten mind. 8 m sein soll.

+ An der Rebhanngasse und der westlichen Esplanade
besteht eine Anbauverpflichtung.

+ An der Esplanade ist eine Arkade von mindestens 4
m Tiefe und 3,8 m Héhe vorgesehen. Die Arkade ist
an der Baulinie anzuordnen.

- An den bezeichneten Stellen ist ein Durchgang mit
der festgelegten Breite und einer lichten Hohe von
mind. 5,5 m im Niveau der anschlieBenden Ver-
kehrsflachen zu erstellen. Entlang der Rebhann-
gasse kann der Durchgang Uberbaut werden.

- Zwischen StrE4/StrE5 und StrE6 soll ein 6ffentlicher
Durchgang erstellt werden.

- Der angegebene Abstandsbereich muss an den
inneren Struktureinheitsgrenzen eingehalten
werden. Der Abstandsbereich kann entsprechend
den Vorgaben in Kapitel 3.1.4 reduziert oder ver-
schoben werden.

Aktive Stadtsockelzone

+ Gemeinschaftliche, publikumsorientierte und
gewerbliche Nutzungen sind zur Esplanade und zur
Rebhanngasse anzuordnen.

Baufeldbezogener Freiraum

- Die Mindestdffnungslangen (O) sind bei den zu den
Struktureinheitsgrenzen orientierten Gebaudeteilen
zu bericksichtigen. Siehe auch die schematischen
Erlauterungen in Kapitel 3.3.2.
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- Die Tiefgaragen sind hinsichtlich einer etappen-

weisen Realisierbarkeit und bauplatzibergreifend
zu planen. Die Anordnung der Tiefgarage sowie die
Lage der Ein- und Ausfahrten muss zwischen den
Struktureinheiten in jedem Baufeld abgestimmt
werden.

- Die Tiefgaragen sind von der Stichstral3e aus zu

erschlielRen. Das Baufeld 12 darf mit max. einer
Zufahrt erschlossen werden. Die Zufahrt ist gebau-
deintegriert zu gestalten.

« In der StrE4 ist an der StichstraRRe ein Gratzl-Hub

mit Paketboxen und Sharing-Angeboten vorzu-
sehen. Der Zugang hat direkt von der Stral3e aus zu
erfolgen.

Sonstiges
- An der Esplanade ist mindestens eine Baugruppe

vorzusehen.

- Jede Struktureinheit soll ein abgestimmtes Mate-

rial- und Farbkonzept haben. Die Baumaterialien
sollen den in Kapitel 2.6 festgelegten Grundsatzen
entsprechen.

- Die Gestaltung der Gebaude und Freirdaume muss im

Planungsprozess zwischen den verschiedenen Bau-
platzen abgestimmt werden.

- Die Gestaltungskonzepte sind in den unterschied-

lichen Entwicklungsphasen (nach Wettbewerb, vor
Baueinreichung, vor der Ausfihrung) dem Quali-
tatsbeirat vorzulegen. Seine Rickmeldungen sind
einzuarbeiten.
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Bebauvungsregeln Nutzungsregeln Erdgeschoss Freiraumregeln
Baulinie Bereich fijr Nicht-Wohnnutzungen* Baufeldbezogener Freiraum
mmmm  Anbauverpflichtung im Erdgeschoss Vorzone
—-— Grenzlinie der StrE p---< Haupteingang, Erschliessung 6 minimale Offnungslinge (O) /

mit direktem Zugang in den Hof -==

— Durchgang, nicht Gberbaubar Offnungsbereich

: Grétzl-Hub (Lage schematisch) GH/2  Grundabstand zu den StrE Grenzen
¢ Durchgang mit Rickstaffelung = = m Arkaden an der Baulinie (Gebaudehshe/2)
& Durchgang mind. 5,5m hoch, mind. 4,0 m breit, 3,8m hoch S5 Abstandsbereich
1 Uberbaubar «—— Offentlicher Durchgang .
Quartiersplatz

N Bereich Hochpunkt (max. 35m)

@9 Bereich Ein-/Ausfahrt Sammelgarage
StrEx  Struktureinheit mit
geférderter Wohnbau

Nachbarschaftsplatz

*dazu zdhlen u.a. Gewerbefldchen, Handel, gastronomische Nutzungen.
Davon ausgenommen sind Wohnfolgeeinrichtungen wie Gemeinschaftsraume, Fahrradraume, usw.

/
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4.1.3 BAUFELD 14

Kennwerte
Struktureinheit StrE8 StrE9
Flache Struktureinheit 7.379 m2 5.071m2
max. bebaute Flache 3.689 m2 2.535m?2

max. oberirdisch umbauter Raum 84900 m3 61900 m3
der Bauwerke

max. BGF 23.800m2 17.300 m2
mind. Nicht-Wohnnutzungen 952 m2 692 m2

davon mind.im EGin gekenn- 800 m2 600 m2
zeichnetem Bereich

geférderter Wohnbau 100% 100%
Gemeindebau A Gemeindebau
Neu Neu

Kfz-Stellplatze* (max.)

davon fur E-Fahrzeuge
Fahrradparkplatze*

davon im EG
davonim UG
davon 6ffentlich zugénglich

StrE10
6.685m2
3.342 m2

75100 m3

21.000 m2
1.260 m2
1.000 m2

100%

* Da bauplatzibergreifende Tiefgaragen errichtet werden, gibt es im Mobilitatskonzept

keine Differenzierung der Stellpl&tze pro Struktureinheit.
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lllustrative Bebauung

StrE™M
5139 m2
3.083 m2

71900 m3

20.100 m2
1.206 m2
1.000 m2

Total
24.274 m?2
12.649 m2

293.800 m3

82.200 m2
4110 m2
3.400 m2

428
(Gesamtzahl aufgrund
voraussichtlicher
Nutzungsmengen)
428
(optimiertes Stellplatz-
angebot)

54
2.397

1187
946
264
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DIE IN KAPITEL 3 "QUALITATSKRITERIEN" FESTGELEGTEN ANFORDERUNGEN
UND EMPFEHLUNGEN SIND ZU BEACHTEN. ZUSATZLICH SIND FUR DIESES

BAUFELD FOLGENDE PUNKTE ZU BERUCKSICHTIGEN:

Bebauungsregeln
+ Hochpunkt (bis max. 35 m Héhe): max. 56 m Front-
lange in Summe auf StrET1.

+ An der Rebhanngasse und an den Ecken Esplanade/

Stichstral3e, besteht eine Anbauverpflichtung.

- An der Esplanade ist eine Arkade von mindestens
4m Tiefe und 3,8 m Hohe vorgesehen. Die Arkade
ist an der Baulinie anzuordnen.

- An den bezeichneten Stellen ist ein Durchgang mit
einer lichten Breite von 6 m und einer lichten Hohe
von mind. 5,5 m im Niveau der anschlieBenden Ver-
kehrsflachen zu erstellen. Entlang der Rebhann-
gasse kann der Durchgang Gberbaut werden.

- An den StichstralRen missen im Bereich der Durch-
gange die Abstande der Gebaude zu den Struktur-
einheitsgrenzen gemaR Kapitel 3.1.4 eingehalten
werden.

- Der angegebene Abstandsbereich muss an den
inneren Struktureinheitsgrenzen eingehalten
werden. Der Abstandsbereich kann entsprechend
den Vorgaben in Kapitel 3.1.4 reduziert oder ver-
schoben werden.

Aktive Stadtsockelzone
- Gemeinschaftliche, publikumsorientierte und
gewerbliche Nutzungen sind zur Esplanade und zur
Rebhanngasse anzuordnen.

- Im Erdgeschoss der StrE11ist zur Esplanade ein Kin-
dergarten von 800 m2 BGF zu planen.

Baufeldbezogener Freiraum
- Die Mindestdffnungslangen (O) sind bei den zu den

Struktureinheitsgrenzen orientierten Gebaudeteilen

zu bericksichtigen. Siehe auch die schematischen
Erlduterungen in Kapitel 3.3.2.

- Direkt angrenzend an den Kindergarten in StrE11ist

ein angemessen grof3er AulRenbereich vorzusehen.
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Mobilitat
- Die Tiefgaragen sind hinsichtlich einer etappen-

weisen Realisierbarkeit und bauplatzibergreifend
zu planen. Die Anordnung der Tiefgaragen sowie
die Lage der Ein- und Ausfahrten muss zwischen
den Struktureinheiten in jedem Baufeld abgestimmt
werden.

- Die Tiefgaragen sind von den Stichstral3en aus zu

erschlielRen. Das Baufeld 14 darf mit max. einer
Zufahrt pro StichstralRe erschlossen werden. Die
Zufahrten sind gebaudeintegriert zu gestalten.

- In der StrE8 und StrE9 ist an der Stichstral3e je ein

Gratzl-Hub mit Paketboxen und Sharing-Angeboten
vorzusehen. Der Zugang hat direkt von der Straf3e
aus zu erfolgen.

Sonstiges
+ An der Esplanade ist mindestens eine Baugruppe

vorzusehen.

- Jede Struktureinheit soll ein abgestimmtes Mate-

rial- und Farbkonzept haben. Die Baumaterialien
sollen den in Kapitel 2.6 festgelegten Grundsatzen
entsprechen.

- Die Gestaltung der Gebdude und Freirdaume muss im

Planungsprozess zwischen den verschiedenen Bau-
platzen abgestimmt werden.

- Die Gestaltungskonzepte sind in den unterschied-

lichen Entwicklungsphasen (nach Wettbewerb, vor
Baueinreichung, vor der Ausfihrung) dem Quali-
tatsbeirat vorzulegen. Seine Rickmeldungen sind
einzuarbeiten.



@ 0 10 25 50

Bebauvungsregeln Nutzungsregeln Erdgeschoss Freiraumregeln

Baulinie Bereich fUr Nicht-Wohnnutzungen*

mmmm Anbauverpflichtung im Erdgeschoss

< Haupteingang, Erschliessung

Baufeldbezogener Freiraum

Vorzone

—-— Grenzlinie der StrE o . 6 minimale Offnungslénge (O) /
L mit direktem Zugang in den Hof 7T Bffnunasbereich
@¢—— Durchgang, nicht Gberbaubar Kind ung I
- @ indergarten GH/2  Grundabstand zu den StrE Grenzen
@— Durchgang mit Rickstaffelung Gratzl-Hub (Lage schematisch) (Gebaudehshe/2)
.1 Durchgang mind. 5,5m hoch, = = = Arkaden an der Baulinie S551 Abstandsbereich
Comooe . .
—  Uberbaubar mind. 4,0 m breit, 3,8m hoch Quartiersplatz

N\ Bereich Hochpunkt (max. 35m)

@9 Bereich Ein-/Ausfahrt Sammelgarage
StrEx  Struktureinheit mit
geférderter Wohnbau

*dazu zdhlen v.a. Gewerbefldchen, Handel, gastronomische Nutzungen.
Davon ausgenommen sind Wohnfolgeeinrichtungen wie Gemeinschaftsraume, Fahrradrdume, usw.

Nachbarschaftsplatz






5. QUALITATSSICHERUNG
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5.1 QUALITATSSICHERUNG

GREMIEN UND INSTITUTIONEN

Qualitatsbeirat - Grundlage fUr das Qualitatsverfahren sind die gil-

- Die Qualitatssicherung erfolgt durch das Instrument
des Qualitatsbeirates.

+ Der Qualitatsbeirat besteht neben dem Vorsitz

aus der Kerngruppe - diese umfasst Mitglieder

des Grundsticksbeirates aus den Bereichen "Stad-
tebau und Architektur", "Freiraum und &ffentlicher
Raum", "Klima, Energie und Kreislaufwirtschaft" und
"Kultur und Soziales" - sowie aus der quartiersbezo-
genen Erweiterung - Vertreter*innen der Master-
planer*innen und der GrundeigentUmer*innen, je
einem/einer Vertreter*in des Bezirks, der Stadtpla-
nung Wien, der Kammer der Ziviltechniker*innen,
Architekt*innen und Ingenieur*innen und der Ver-
einigung Osterreichischer Projektentwickler*innen.

PROJEKTABSTIMMUNG

- Alle Freiraum- und Hochbauprojekte sind zu den

unterschiedlichen Entwicklungsphasen (nach Wett-

bewerb, vor Baueinreichung, vor der Ausfihrung)

dem Qualitatsbeirat zur Beurteilung vorzulegen.

- Zur Beurteilung missen fir alle Projekte v.a. fol-

gende Unterlagen vorgelegt werden:

- Dachdraufsicht mit Freiraumgestaltung 1:500

- Erdgeschossplan mit Freiraum 1:200

- Alle zum Verstandnis erforderlichen Schnitte,
Ansichten und Grundrisse 1:200

- Einsatzmodell 1:500

- Erlauterungen zum Gestaltungs-, Material- und
Farbkonzept fir die Gebdude und den Freiraum.
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tigen Gesetze, Normen und Richtlinien, das Gene-
relle Mobilitatskonzept, das Nutzungskonzept
Sockelzone sowie das vorliegende Handbuch, insbe-
sondere die Qualitatskriterien in Kapitel 3 sowie die
fir jedes Baufeld festgelegten Kriterien im Kapitel 4.

- Der Prozess erstreckt sich von der Auslobung quali-

tatssichernder Auswahlverfahren bis zur Fertigstel-
lung der jeweiligen Projektphase.

- Den Abschluss des Qualitatssicherungsprozesses

stellt die Endbegehung nach Baufertigstellung dar.
Weiter ist vor Baubeginn ein Zwischenbericht ein-
zureichen, im Zuge dessen die Umsetzung der dem
Beurteilungsgremium vorgelegten Qualitaten nach-
zuweisen ist.

- Die im Projektbeirat vertretenen Fachleute haben

im Rahmen des Dialoges die Kompetenz, bei Bedarf
Uberarbeitungsempfehlungen zu formulieren.

- Allfdllige Projektanderungen (z.B bei Auswechs-

lungsplanung) werden durch den Qualitétsbeirat
erneut beurteilt.



QUALITATSSICHERUNG ALLGEMEIN

- Die Erstellung der Bauten und Freirdume muss im
Planungsprozess zwischen den Bautrager*innen
und Planer*innen der verschiedenen Struktur-
einheiten innerhalb eines Baufelds abgestimmt
werden, v.a.:

- Fassadengestaltung und Volumetrie

- EG Nutzungen und Lage Gemeinschaftsraume
- Gestaltung Sockelzonen

Freiraumplanung und Wegfihrung
Topografie und Niveaueinstellung
Nachbarschaftsplatze

Kinder- und Jugendspielplatze

- Garagenplanung und Stellplatzerrichtung

- Weitere technische Abwicklungen

QUALITATSSICHERUNG FREIRAUM

- FUr den gesamten AuRenraum (Grine Mitte, Quar-
tiersplatze, Esplanade, Stichstral3en, Verlangerte
Wallensteinstrale, u.a.) soll ein Gestaltungswett-
bewerb durchgefihrt werden. Die Qualitatskri-
terien in Kapitel 3 dieses Handbuchs sowie die im
Mobilitatskonzept festgelegten Planungsprinzipien
sind als Grundlage fur die Wettbewerbsprojekte zu
bericksichtigen.

- Ein Konzept fir die Nutzung und Gestaltung der
Freirdaume ist innerhalb der Struktureinheit und
konzeptionell fir das gesamte Baufeld zu ent-
wickeln und dem Qualitatsbeirat zur Beurteilung
vorzulegen. Die in Kapitel 3 dieses Handbuchs auf-
gestellten Grundsatze sowie die Vorgaben des Bau-
feldkatalogs sind zu beriucksichtigen.

QUALITATSSICHERUNG GEBAUDE
« FUr alle Hochbauprojekte muss ein Qualitétssiche-

rungsverfahren (Bautrager*innen-Wettbewerb,
architektonischer Realisierungswettbewerb, Dialog-
verfahren usw.) durchgefUhrt werden.

« FUr die in dem Areal geplanten Hochhauser ist

ein architektonischer Realisierungswettbewerb
durchzufihren.

- Fir die geférderten Bauplatze muss ein Bautra-

ger*innen-Wettbewerb durchgefihrt werden.

« FUr die freifinanzierten Bauplatzen muss ein Kon-

zeptverfahren durchgefihrt werden.

- Die Projekte fur den Gemeindebau NEU (Baufeld

14) kénnen auch mittels eines separaten Verfahrens
ausgewahlt werden.

- Dieses Handbuch wird als Teil der Ausschreibungs-

unterlagen zur Verfigung gestellt. Weitere Unter-
lagen fur das Qualitatsverfahren werden mit dem
Qualitatsbeirat abgestimmt.
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5.2 QUALITATENKATALOG FUR DIE ERSTE BAUPHASE

BEBAUUNG
Bauliche Kanten
- An den Riandern des Gebietes (zur Nordwestbahn-

straBBe, Taborstrafle und Rebhanngasse) ist eine
geschlossene Kante etabliert.

- Die der grinen Mitte zugewandten Ecken der Bau-

felder sind mit einer Bautiefe von mindestens 15 m
gesichert.

+ In den Baufeldern 12 und 14 sind entlang der Esp-

lanade Arkaden mit einer Tiefe von mind. 4m und
einer lichten Héhe von mind. 3,8 m erstellt.

- Die Arkaden stehen auf der Baulinie und sind ent-

D

weder in das Gebadude integriert oder parallel zu
einem allenfalls zurickgesetzten Geb&dude errichtet.

urchldssigkeit .
In jedem Baufeld entstehen Offnungen und Wege,
die Bewohner*innen den Durchgang ermd&glichen.

- Entlang der Esplanade und der Stichstral3en, haben

die Durchgénge eine lichte Breite von mind. 6 m und
eine lichte H6he von mind. 5,5 m und schliefen an
das Niveau der angrenzenden Verkehrsflache an.
Der Mindestabstand der Geb&dude zur Grenzlinie
zwischen Struktureinheiten ist daher 3 m auf jeder
Seite.

- An der Rebhanngasse, Nordwestbahnstrafe und

TaborstralRe haben die Durchgange eine lichte
Breite von mind. 6 m und eine lichte H6he von mind.
5,5 m. Sie schlielRen an das Niveau der angren-
zenden Verkehrsflache an.
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Gebiudehdhen
- FUr die Hochpunkte (bis 35m Gebdudehéhe) sind

die maximale Frontlange, die Anzahl der Hoch-
punkte und die Absténde, die sie einhalten mussen,
entsprechend den Vorgaben fir jedes Baufeld
eingehalten.

« FUr die Hochhauser sind die maximale Hohe sowie

die Konfiguration des Sockels gemaR Kapitel 3.1.3
eingehalten.

Abstinde
+ Die Geb3ude an den Grenzen zwischen Strukturein-

heiten sind gemal Kapitel 3.1.4 zurickgesetzt.

- Die Rickspringe sind als Grinflachen, Balkone oder

Terrassen gestaltet.

- Die Abstande zwischen den Geb&uden innerhalb

des Baufeldes sind entsprechend den Festlegungen
in Kapitel 3.1.4 einzuhalten. Bei einem Abstand von
weniger als 21 mist die Beleuchtung der unteren
Geschosse innerhalb der gleichen Struktureinheit
gesichert.

Gestaltung
« Innerhalb einer Struktureinheit sind die Fassadenge-

staltung, die Farbgebung, die Materialwahl und die
Ausbildung des Erdgeschosses abgestimmt.

- Die Freiraumplanung, Wegfihrung, topografische

Anpassungen und die Gestaltung der Nachbar-
schaftsplatze und Spielplatze u.a. sind innerhalb des
Baufelds abgestimmt und bilden ein einheitliches
Konzept.

- Zum &ffentlichen Raum hin ist das Erdgeschoss als

Sockel des Gebaudes erkennbar gestaltet.

- Materialien und Farben sind so gewahlt, dass ein

hoher Albedo-Effekt erreicht wird.



NUTZUNGEN

Aktive Sockelzone

- Gemeinschaftliche, publikumsorientierte und
gewerbliche Nutzungen sind in den Erdgeschossen
zur Grinen Mitte, zur Rebhanngasse und zur Tabor-
stral3e angeordnet.

- Der Kindergarten im Baufeld 14 (StrE11) ist im Erd-
geschoss, gut erreichbar vom 6ffentlichen Raum
(Esplanade) und mit einem attraktiven AuRenraum
angeordnet.

- Die Gebaudeeingdnge sind auf die 6ffentlichen
Raume (StichstralRen, Esplanade und die beste-
henden StraBen) ausgerichtet.

- Es gibt keine fensterlosen Frontseiten oder Feuer-
mauern zum Sffentlichen Raum.

- Die Fassaden der Mill-, Kinderwagen- und Fahr-
radabstellrdume sind nicht zur Grinen Mitte hin
orientiert. Sie sind architektonisch ansprechend und
moglichst einsehbar gestaltet.

GRUN- UND FREIRAUME

Baufeldbezogener Freiraum

- Der Freiraum ist Uber die Grenzen der Strukturein-
heiten hinweg einheitlich gestaltet (Materialien,
Mobiliar, Landschaftselemente, Topografie usw.).

- Innerhalb der Struktureinheiten sind keine geschlos-
senen Bldcke gebildet. Durch Offnungen und
Abstiande zwischen den Gebauden entsteht ein
durchlassiger Freiraum mit unterschiedlichen Off-
nungsgraden. Die Offnungen zwischen benach-
barten Struktureinheiten sind gemal Kapitel 3.3.2
ausgelegt.

- Grundsatzlich gibt es keine Einfriedungen und
Z&une auf dem gesamten Baufeld (inkl. Vorzonen
und zwischen den einzelnen Struktureinheiten).

- Private AulRenrdume direkt angrenzend an die EG-
Wohnungen sind auf eine Breite von 3 m gemessen
ab der Geb&dudefassade begrenzt.

- Abgrenzungen zwischen privaten Garten und
gemeinschaftlichem Freiraum sind als weiche
Schwellen (keine Mauern oder Zgune, son-

dern Bepflanzung, Oberflachenwechsel, usw.)
ausgestaltet.

- Die Vorzonen zwischen Bebauung und 6ffentlichem
Raum/StralRe sind als Grinflachen gestaltet und mit
der Stralengestaltung abgestimmt.

Flexibles Erdgeschoss
- Angrenzend an die 6ffentlichen Rdume und Stral3en

liegt der Boden des ersten Obergeschosses mind.
4,5 m Uber dem Strafenniveau.

- Die Bodenkote der Wohnungen im Erdgeschoss ist

gegeniber dem StrafRenniveau erhdht (mind. 60 cm,
max. 90 cm).

Vielfiltiges Wohnungsangebot

- Innerhalb jedes Baufelds gibt es unterschiedliche
Wohnformen: Baugruppen, Sonderwohnformen,
Cluster und Single Wohnungen, Generationen-
wohnen, Wohnen-Arbeiten Typologien, usw.

- Die Treppenhduser sind Uber eine Eingangshalle

sowohl vom 6ffentlichen Raum als auch vom bau-
feldbezogenen Freiraum aus zugénglich.

Kinder- und Jugendspielpldtze
- Kleinkinder- und Kinder-/Jugendspielplatze sind

innerhalb der Baufelder entsprechend den gel-
tenden Gesetzen und Normen errichtet. Spiel- und
Fitnessgerate bieten Angebote fir unterschiedliche
Zielgruppen.

- Spielplatze sind bauplatzibergreifend und - soweit

mdglich- als eine gré3ere zusammenhadngende
Flache geplant.
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OKOLOGIE UND NACHHALTIGKEIT

Begriinung/ Versiegelungsgrad
- Die Fassaden sind mindestens gemaf3 dem Flachen-
widmungs- und Bebauungsplan begrint. Dariber
hinaus sollen auch die Fassaden zu den Hofberei-
chen begrint werden.

- Vielféltige, standortgerechte und hitzetolerante
Baumarten sind in die Freiraumgestaltung integriert.

- Die Grundsatze der Schwammstadt sind
bericksichtigt.

- Uber unterirdische Bauten stehen mind. 80 cm Erde
als Wurzelraum zur Verfugung.

- Infrastrukturelemente (TG-LUftungen, etc.) sind im
AuBBenraumgestaltungskonzept integriert.

+ Freirdume sind durch die Wahl von angemessenen
Oberflachenmaterialien méglichst versickerungs-
fahig gestaltet.

- Dunkle Oberflachen sind minimiert (Albedo-Wir-
kung ist durch helle Flachen verstérkt).

- Ein aktives Regenwassermanagement ist in Abstim-
mung mit allen Struktureinheiten eines Baufeldes
erstellt.

- Starkregenereignisse sind bericksichtigt: Ein
Bereich mit hoher Regenriickhaltefahigkeit bei Ext-
remwetterereignissen ist in jeder Struktureinheit
geschaffen.

Nutzung von Dachfldachen

- Dachflachen sind grundsatzlich multifunktional
gestaltet mit intensiver und extensiver Begriinung,
PV-Anlagen und Regenwasserspeichermafinahmen.

- Flachdicher sind gemaR ONORM L1131 begrint. Der
Dachaufbau ist ausreichend dimensioniert.
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Kreislaufwirtschaft

- Die Materialien und Bauteile sind regional, lang-
lebig und haben ein hohes Potenzial fir Wiederver-
wendung und Recycling.

- Es werden umweltvertragliche Materialen
eingesetzt.

- Es werden mehrheitlich regenerative Warmedamm-
systeme bevorzugt.

- Die Gebéaude sind so konzipiert, dass sie flexibel sind
und eine kinftige Umnutzung oder Erweiterung
zulassen.

Energie

- Neue Gebaude sind kompakt und effizient: Geomet-
rische Warmebricken, die durch zahlreiche Vor- und
RUckspringe entstehen, sind minimiert.

- Regenerative Energien am Gebaude (Photovoltaik,
Solarthermie, Warmepumpen mit Grundwasser
oder Geothermie-Nutzung) sind genutzt.

- Die Raumkonditionierung (Beheizung, Kihlung) und
Warmwasserbereitung aller Geb&ude erfolgt ohne
Einsatz von fossilen Energietragern und mit Energie
aus erneuerbaren Quellen.



MOBILITAT

FuB- und Radverkehr

- Die Geb&ude und Freiflachen sind entsprechend
den Vorgaben fur barrierefreies Bauen geplant.

- Die Anzahl der Fahrradstellplatze ist gemaf dem
Mobilitatskonzept fur jede Struktureinheit geplant.

- Die Stellplatze sind qualitativ hochwertig und leicht
zuganglich. Ergénzende Infrastrukturen (Ladesta-
tionen, Flachen fUr Spezialfahrrader, Witterungs-
schutz, etc.) sind integriert.

KFZ-Verkehr

- Die Tiefgaragen sind in Abstimmung zwischen den
verschiedenen Bauplatzen und mit den im Mobili-
tatskonzept festgelegten Stellplatzen geplant.

- Die Anzahl und Lage der Tiefgaragenzufahrten sind
entsprechend den Festsetzungen fir jedes Bau-
feld in Kapitel 4 geplant. Die Zufahrten sind in das
Gebaude integriert.

Logistik/Shared-Mobility

- Die Ver-/Entsorgung erfolgt Uber die StichstraRRen.
Die Millrdume sind entlang der StichstralRen
angeordnet.

- Die Gratzl-Hubs mit Paketboxen und Sharing-Ange-
bote sind gemaR Mobilitatskonzept auf jedem Bau-
feld an den StichstraBen geplant.

Allgemeine Anforderungen aus dem Mobilitatskon-
zept, dem Nutzungskonzept fur die Sockelzone, dem
Energiekonzept, dem Flachenwidmungs- und Bebau-
ungsplan und anderen Unterlagen sind bericksichtigt
und erfllt.
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